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Om kommuneplanen

Om kommuneplanen

Hvordan finder man rundt i kommuneplanen?

| den digitale kommuneplan kan du se planens indhold i den venstre menu pa skeermen.

Under overskriften 'Kommunen i hovedtreek', kan du fa overblik over Allergds geografiske opbygning og
byradets mal for kommunens udvikling - bade i de kommende 12 &r og pé laengere sigt. Du kan leese om
planens forudsaetninger i redegarelsen og om gvrige plandokumenter, der ligger til grund for
kommuneplanen.

Under de 6 temaer: 'Bymanster og byformal', 'Landomréaderne’, 'Kulturhistorie', 'Fritid', 'Infrastruktur og
staj' samt 'Tekniske anleeg', finder du de geeldende retningslinjer inden for hvert tema samt redegarelse
herfor. For hvert tema er der et retningslinjekort, hvor du kan zoome ind/ud og navigere rundt.

I menupunktet 'Rammer for lokalplaner', kan du lzese om anvendelse, bebyggelsens art og omfang
mv. for dit eget lokalomrade. Det er rammerne, der er retningsgivende for, hvad der kan bestemmes i
lokalplanen.

@nsker du en samlet oversigt over, hvad der geelder for din ejendom, kan du via linket nederste i hgjre
hjerne klikke pa 'Hvad geelder for mig'. Her kan du sg@ge pa adresse, matrikelnummer eller kort. | kortet
kan du kombinere temaer fra kommuneplanen og sammenseette dit personlige kommuneplankort.

Hvis du gnsker oplysninger om bestemte temaer i kommuneplanen, kan du sgge i feltet i overste hgjre
hjarne, eller ved at trykke pa 'Sitemap' i veerktgjslinjen.

Print planen

Printfunktionen er enkel og brugervenlig. Ved at bruge funktionerne 'udskriv' eller 'pdf udgave' i gverste
hgjre hjgrne, kan du udskrive enkeltsider eller seerlige dele af kommuneplanen.

Printfunktionen sammensaetter pdf-filer, som du enten kan gemme pa din harddisk eller udskrive pa en
printer.

Personlig vejledning
Hvis du ikke har computer eller adgang til internettet, er der mulighed for at fa hjeelp ved henvendelse i
vores borgerservice og pa kommunens biblioteker.
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Om kommuneplanen
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wed at sage enten via adresse, matrikelnr,
eller kort

4/611



Plansystemet

Plansystemet

| Danmark er det kommunernes opgave at omseette overordnede retningslinjer og visioner til faktisk
fysisk planlaegning.

Staten fastlaegger de overordnede retningslinjer for planlaegningen.

Kommunerne skal udarbejde en samlet og koordineret plan for arealanvendelsen i byen og det abne
land. Kommuneplanen skal pa baggrund af en samlet vurdering af udviklingen i kommunen indeholde
retningslinjer for en lang rackke emner, der vedrarer kommunens udvikling.

Hvert fierde ar skal byradet - i farste halvdel af valgperioden - vedtage og offentliggere en planstrategi,
som skal indeholde en bred og langsigtet tilgang til kommunens udvikling. Hensigten med
planstrategien er at skabe en feelles forstaelse for kommunens muligheder og udfordringer, hvor
kommunen skal beveege sig hen de kommende ar, og hvad det kraever. Planstrategien skal ogsa
beskrive kommunens rolle i regionen.

Planstrategien skal indeholde byradets vurdering af - og strategi for - kommunens udvikling, og
byradets beslutning om en samlet revision af kommuneplanen eller en revision af kommuneplanens
bestemmelser for seerlige emner eller geografiske omrader i kommunen.

P& baggrund af beslutninger i forbindelse med planstrategien skal kommuneplanen for en periode pa 12
ar fastlaegge de overordnede mal og retningslinjer for kommunens udvikling savel i byerne som i det
abne land.

Kommuneplanen skal indeholde rammer for, hvad der kan bestemmes i lokalplaner for de enkelte dele
af kommunen, eller for den enkelte ejendom.

Lokalplanen er den mest detaljerede plan i plansystemet. Den er direkte bindende for ejere og brugere
af de ejendomme, som omfattes af planen.
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Plansystemet

LANDSPLANLAGNING
Regeringens politik:

- Landsplanredegerelse
- Statslige interesser - Vandplaner
- Landsplandirektiver - Natura 2000-plan
- ReVUS
l - Grgnt Danmarkskort
KOMMUNEPLAN

Kommunens planstrategi
Aredalregulering af by og land

+

LOKALPLANER
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Kommuneplanens rolle

Kommuneplanens rolle

Kommuneplanen en det samlede plandokument, hvor borgere, virksomheder, interesseorganisationer
mv. kan orientere sig om mal og regler for arealanvendelsen i hele kommunen.

Kommuneplanlaegningen er et centralt led i at opfylde planlovens formal, som er at forene de
samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen og medvirke til at vaerne om landets natur og miljg, sa
samfundsudviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar og for
bevarelse af dyre- og plantelivet.

Det skal seerligt sikres:

o At der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber
e At forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges
e At offentligheden inddrages i planlaegningsarbejdet

Kommuneplanen fastleegger for en periode pa 12 ar de overordnede mal og retningslinjer for
kommunens udvikling i bade byerne og det abne land. Planen skal indeholde byradets beslutninger om
arealanvendelsen i kommunen.

Kommuneplanen udger det ngdvendige bindeled mellem statens planlzegningen og bestemmelser om
anvendelse mv. for den enkelte ejendom, som fastlaegges i lokalplaner og ved enkeltafggrelser efter
plan-, natur-, miljg-, bygge- og vejlovgivningen.

Kommuneplanens sammenhang med byradets ovrige styringsdokumenter
Kommuneplanen udgar sammen med byradets politikker og mal de overordnede styringsdokumenter
for udvikling og drift i Allered Kommune.

Byradets planstrategier saetter den overordnede ramme og giver input til styringsdokumenterne.
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Kommuneplanens rolle

DIVERSE BAGGRUNDSMATERIALE

- Status pé sidste Agenda 21-strategi
- Status pa sidste Planstrategi
- Befolkningsprognoser,

arbejdskraftudvikling mv.

PLANSTRATEGI
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Kommuneplanens indhold

Kommuneplanens indhold

Kommuneplanen bestér af tre dele:

1. Kommunens hovedstruktur
2. Retningslinjer for arealanvendelse
3. Rammer for lokalplanlaegningen

Kommuneplanen skal ledsages af en redegarelse for planens forudseetninger.

1. Kommuneplanens hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur omfatter hele kommunens geografiske omrade, byzone,
sommerhusomrade og landzone. Hovedstrukturen skal indeholde de overordnede mal for udviklingen
og arealanvendelsen.

2. Retningslinjer for arealanvendelsen

Pa baggrund af en samlet vurdering af udviklingen skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for
udleegning af arealer til byzone og for beliggenheden af omrader til forskellige byformal inden for
byzonen. Kommuneplanen skal endvidere indeholde retningslinjer for beliggenheden af arealer til
fritidsformal, skovrejsning, infrastrukturanleeg og tekniske anlaeg.

Kommuneplanen skal varetage de jordbrugsmeessige interesser og naturbeskyttelsesinteresserne og
sikre lavbundsarealer, kulturhistoriske, landskabelige og geologiske bevaringsvaerdier, samt indeholde
retningslinjer for anvendelsen af sger og vandlgb samt afsnit om klimatilpasning mv.

3. Rammer for lokalplanlaegningen
Kommuneplanen skal indeholde rammer for, hvad der kan bestemmes i lokalplaner for de enkelte dele
af kommunen.

Rammerne skal danne grundlag for vurderingen af, om indholdet i en lokalplan er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Rammerne skal derfor veere s& preecise med hensyn til angivelse af anvendelse, bebyggelsens art og
omfang mv., at det fremgar hvilke bindende lokalplanbestemmelser, der kan fastseettes.

Miljovurdering
Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov nr. 425 af 10 maj 2016) skal kommuneplanen
miljgvurderes.

Det vurderes dog, at planen er omfattet af undtagelsesbestemmelsen i lovens § 3 stk. 2. Det betyder, at
der kun skal gennemfares en miljgvurdering, hvis planen ma antages at fa en veesentlig indvirkning pa
miljoet.

Forslaget til Kommuneplan 2017 er screenet i henhold til lovens bilag 2. Pa basis af screeningen er det
kommunens vurdering, at kommuneplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget - og at der
derfor ikke skal gennemfares en miljgvurdering. Kommunens vurdering har veeret i hgring blandt
relevante interne og eksterne myndigheder i perioden 6. - 20. marts 2017, inden denne afgorelse er
truffet.

Kommunens afggrelse annonceres samtidig med, at kommuneplanforslaget sendes i offentlig haring.
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Kommuneplanens indhold

HOVEDSTRUKTUR

I

RETNINGSLINJER RAMMER

!

v

REDEGORELSE

I
I
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Kommunen i hovedtraek

Kommunen i hovedtraek

Allerad Kommune ligger midt i Nordsjaelland og er karakteriseret af et rigt og varieret landskab.

Byerne i Allerad Kommune er praeget af de omkringliggende landskaber, som kiler sig helt ind til de
centrale dele af byomraderne og giver befolkningen let adgang til det &bne land.

Byomraderne bestar hovedsagelig af lav og aben bebyggelse, som er vokset op omkring de oprindelige
landsbyer. Kun omkring Allergd Station er der bebyggelse af mere bymaessig karakter.

Byradets mal

Allerad Byrad gnsker med udgangspunkt i kommunens beliggenhed med nuveerende og fremtidige
trafikforbindelser til hovedstadsomradets centrale byer og bydele at bidrage aktivt til fremdriften af en
sammenhaengende storbyregion. Det skal ske ikke mindst ved at udnytte mulighederne for at skabe
miljgrigtige lokaliseringsmuligheder.

Byradets overordnede mal er en udvikling, som sikrer, at der er balance mellem boligudbygning og
udbygning med arbejdspladser, og balance mellem befolkningsudvikling og kapacitet i de kommunale
ydelser.

Afbalanceret udvikling handler ogsa om at teenke baeredygtigt, og om at tage vare pa vores
naturveerdier. Det handler det om at imgdekomme vore nuvaerende behov uden at ga pa kompromis
med de fremtidige generationers mulighed for at sikre deres behov.

Sagt pa en anden made: Nutidens samfund skal tage vare pa de fremtidige generationers behov, og vi
skal erkende, at naturen saetter graenser, og derfor skal den beskyttes. Hvor det er ngdvendigt, skal der
sikres gendannelse af naturen. Det er byradets mal at opfylde naturens krav om plads, sammenhaeng
og beskyttelse.

Det er byradets mal at tilstraebe byforteetning i de stationsneere bydele, idet teet bebyggelse bruger
mindre energi og optager mindre plads, og transporten bliver mere energigkonomisk.

Det harer ogsa med til baeredygtig udvikling at sikre arkitektonisk kvalitet savel i de enkelte bygninger
som i rummene mellem husene. Taet bebyggelse og gode uderum fremmer det sociale liv.
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Kommunen i hovedtreek

B et indre storbyam ade (Handfiaden) [ Grenne Kiler ndre kiler ag kystiiler) Det avrige hovedstadsomrade (Sormmerhusomrade)
B D:t ydre storbyomrade (Byfingrene} Granne kiler {(Ydre kiler) [[] Det evrige havedstadsomrade (Landomrads)
[1 Det ydre storoyomrade (Landamradet) [ Det pvrige hovedstadsemrade (Byomrads) [2] Transportkarridor

B Luithavne
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Kommunens struktur

Kommunens struktur

Allerad Kommune rummer to starre sammenheaengene byomrader: Lillergd-Blovstrad og Lynge-
Uggelase samt en reekke mindre landsbyer og boligomrader i det abne land. P& graensen til Hillergd
Kommune ligger kommunens eneste sommerhusomrade. Uden for de naevnte byomrader ligger
Vassingergd industriomrade og Farremosen erhvervsomrade.

Det rige og varierede landskab har pa grund af naturgivne forhold og pa baggrund af kommunens
planleegning sat sit praeg pa byomradernes udvikling og form.

| Lillerad-Blovstrad er det saerligt de store skove og Barstingerad kilen, som har vaeret bestemmende
for "treklgverstrukturen”, der ogsa i fremtiden skal vaere den overordnede model for byomradets
udvikling.

| Lynge-Uggelgse er billedet lidt mere sammensat. Her er det kilerne ind mod Lynge Kirke, Lynge
Bytorvs kilen, grusgravene og det abne landskab nord for Vejrmgllevej, som giver bystrukturen.

Byomraderne
Lillerod Bymidte med Allergd Station er centrum i Lillerad-Blovstrad byomrade. Langt hovedparten
af byomradet ligger mindre end 2 kilometer fra Allergd Station.

Lillerad Bymidte er hele kommunens hovedcenter med den starste koncentration af butikker og
kulturelle aktiviteter.

Kommunens eneste starre byudviklingsomrade ligger mellem Lillerad og Blovstrad. Planleegningen

af omradet blev pdbegyndt med vedtagelsen af to rammelokalplaner: "Det nye Blovstrgd" fra april 2015
og "Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej" fra februar 2016. Rammelokalplanerne

daekker tilsammen hovedparten af byudviklingsomradet.

Lynge-Uggelase byomrade er vokset op omkring landsbyerne Lynge og Uggelase. Lynge Bytorv ved
Hilleradvej er byomradets detailhandelscenter.

Vassingergd industriomrade ligger ved Nymgllevej, som er en af kommunens hovedfaerdselsérer, og
som giver omradet let adgang til Hilleradmotorvejen. Industriomradet er i 2017 udvidet med et nyt areal
ved Farremosen pa cirka 30 ha.

Landomraderne
Allerad Kommunes landomrader udger ca. 5.500 ha svarende til ca. 80 % af kommunens samlede
areal.

Ca. 36 % af kommuens areal anvendes til landbrugsproduktion. Det er isger planteavl og
planteskolearealer, der dominerer arealanvendelsen. Der findes kun enkelte starre husdyrbrug, men en
del mindre landbrugsejendomme med isaer hestehold.

Ca. 23 % af kommunens areal anvendes til skov. Det er iseer de store skovomrader Tokkekab Hegn og
Ravnsholt Skov, der dominerer gst for Lillerad, men der findes ogsa skovomrader i den sydlige del af
kommunen. Nord for Lynge er der i &r 2000 etableret en ny skov, Artusindeskifteskoven, der giver
byneere friluftsmuligheder for befolkningen i Lynge. Skoven er udvidet med 7 ha i 2016.

| kommunen er ca. 10 % af det samlede areal omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Det er blandt
andet moser og overdrev, der mere eller mindre plejes ved afgraesning, sleet og rydning. Kommunen
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Kommunens struktur

rummer 2 internationalt beskyttede naturomrader: Den gvre del af Mglleddalen, der omfatter ca. 175
ha i den sydligste del af kommunen fra Buresg i vest til Hestetangs & i gst, samt 8 ha i Kattehale Mose.
Derudover er Barstingerad Mose et hgijt prioriteret naturomrade.

Ca. 4 % af kommunens areal bestar af sger og vandhuller. Der er 3 store sgomrader, Sjaelsg i gst og
Buresg og Bastrup Sg i syd. Som falge af tarvegravning og rastofindvinding er der skabt nye sger, bl.a.
grusgravssgerne i Lynge Grusgrav.

Hele 8 % af kommunens areal anvendes til militeere formal. Den gstligste del af kommuens areal mod
Sjeelsg domineres saledes af Hovelte Kasernes gvelsesterraeen og bygninger.

Ca. 4,5 % er udlagt som indvindingsomrade for rastoffer. Enkelte af dem er feerdigudvundet eller under
udgravning, mens indvindingen ikke er pabegyndt i de andre omrader.

Det dbne land kan pa baggrund af arealanvendelsen og det geologiske udgangspunkt opdeles 5
omrader med hver sin landskabskarakter:

Tunneldalene - de aflange dalformationer i den sydlige del af kommunen, som blev formet af istidens
smeltevand. Omradet er szerdeles oplevelsesrigt pga. en stor variation i terraen, veerdifulde
naturomrader, fortidsminder, landbrug og skove.

Sletten - det &bne storbakkede landbrugslandskab i vest omkranset af skove og byer. De store
dyrkningsenheder vidner om den gode landbrugsjord. Vejtreeer, alléer og vindmgller giver omradet
kontrast.

Mosaikken - det flade til letbglgende og meget varierede landskab midt i kommunen. Omradet er
praeget af mange forskellige anvendelsesformer med mindre landbrugsjendomme, hesteafgraesning,
planteskoler, erhvervsvirksomheder i landzone, spredt bebyggelse, moser, levende hegn m.v.
Undergrunden har givet mulighed for indvinding af ler, sand og grusforekomster gennem mange artier.

Skovryggen - gst for Lillergd findes den skovkleedte hajderyg, der laber tvaers gennem kommunen i
nord/sydgaende retning. Terreenet er et varieret dadislandskab praeget af bakker, sger og moser, og
som har givet grundlag for skov fremfor landbrug, der har veeret vanskeligt at opdyrke. Der har veeret en
omfattende lergravning, som der stadig findes spor fra i form af tidligere lergrave og tipvognsspor.

Sobakken - de militeere arealer vest for Sjaelsg med de bakkede slugter. Omradet skiller sig saerligt ud
ved, at det fremstar som et forholdsvist urgrt naturomrade med fa tekniske anlaeg. Omrédet er delvist
lukket for feerdsel, men er alligevel oplevelsesrigt pga. de mange udsigter over landskabet.

Hovedstrukturkort
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Kommunens struktur

byomrader

= byudviklingsomréder

I stationsncert kemeomrade
landsbyer

militcere arealer
B sommerhusomrade
B skov
= eansket skovrejsning
gren struktur
Sebakken

Tunneldalene
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En langtidsskitse

En langtidsskitse

Langtidsskitsen reekker ud over kommuneplanes 12 ars planperiode og tager udgangspunt i
"treklevermodellen” for Lillergd-Blovstrads udvikling.

Malet med Langtidsskitsen er farst og fremmest at skabe miljgrigtige lokaliseringsmuligheder i
Hilleradfingeren i overensstemmelse med maélsaetningerne i den statslige planleegning. Det er ogsa i
overensstemmelse med byradets strategi om at medvirke til at fremme udvikling og veekst i
Hovedstads- og Qresundsregionen.

Gennem forteetning og udvikling af nye boligomrader skal der skabes mobilitet pa boligmarkedet internt
i kommunen og i regionen. Og der skal tilbydes bosesetningsmuligheder for borgere, som flytter til
regionen, og som gnsker at bo med "naturen i baghaven" og med adgang til kernevelfeerd af hgj
kvalitet.

Byradet gnsker ogsa at skabe stationsnaere lokaliseringsmuligheder for arbejdspladsintensive
virksomheder.

| den forbindelse ser byradet seerlige regionale udviklingspotentialer i en opgradering af trinbraettet ved
Havelte - og pa sigt en S-togsforbindelse mellem Hilleradbanen og Farumbanen med en
sammenkobling ved Hovelte.

Forsvarets effektivisering af bygnings- og arealanvendelsen kan frigive lokaliseringsmuligheder for
stationsneere funktioner ved Hgvelte station, ligesom der er udviklingsmuligheder i Havelte landsby.

En del af kommunens byudviklingsomrade omkring Det nye Blovstrgd indgér i langtidsskitsen og kan
eventuel finde sin endelige udformning i forhold til udviklingen af Hgvelte trinbreet.

Langtidsskitsen viser ogsa de fremtidige natur- og fritidsomrader og de nye skove. Det sker ud fra den
overbevisning, at natur og mange rekreative omrader er kvaliteter, som stadig flere borgere og
virksomheder prioriterer hgit.

Samspillet mellem naturvaerdierne og bybygning af hgj arkitektonisk kvalitet skal sikre borgere og
virkomheder gode livs- og udfoldelsesmuligheder.

Samlet set er langtidsskitsen udtryk for en plan med et regionalt perspektiv, hvor visionen er at styrke
Nordsjeellands position som en innovativ, dagsordensaettende region. Et attraktivt sted at arbejde og bo
- ikke mindst set i lyset af de udfordringer, som Jresundsregionens udvikling medfarer for
Nordsjaelland.

Langtidsskitse
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En langtidsskitse

byomrader

[ stationsncert kerneomréde
landsbyer
militcere arealer

B sommerhusomrade

W skov

= onsket skovrejsning

gren struktur

Tunneldalene
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Kommunen i regionen

Kommunen | regionen

Med udgangspunkt i kommunens beliggenhed vil Allerad Kommune bidrage aktivt til at skabe
sammenhaeng og udvikling i storbyregionen blandt andet ved at skabe lokaliseringsmuligheder for
attraktive, baeredygtige nye boligomrader og arbejdspladsintensive virksomheder.

Fingerplanen

Fingerplanen er den overordnede ramme for kommunernes fysiske planleegning i Hovedstadsomradet.
Malet med Fingerplanen er at skabe et storbyomrade, hvor byudviklingen planlaegges, sa
investeringerne i infrastruktur - ikke mindst i den kollektive trafik - udnyttes bedst muligt. Der skal
skabes et alsidigt udbud af bosaetningsmuligheder og gode udviklingsmuligheder for erhvervslivet. De
granne kiler mellem byfingrene og et sammenhaengende net af stier skal sikre befolkningen adgang til
natur- og friluftsomrader.

Allerad Kommune er beliggende omkring Hillergdfingeren, S-togstationen ligger centralt i Lillerad
bymidte, og der er god adgang til det overordnede vej- og cykelstinet.

Region Hovedstaden

Region Hovedstaden har vedtaget en regional vaekst- og udviklingsstrategi - ReVUS - med
udgangspunkt i en vision om, at Hovedstadsregionen skal vaere en grgn og innovativ metropol med hgj
veekst og livskvalitet.

Visionen skal realiseres gennem fokuserede investeringer inden for to rammevilkar: "Effektiv og
baeredygtig mobilitet" og "Kompetent arbejdskraft og internationalisering” og fire veeksttemaer: Sund
veekst, Gron vaekst, Kreativ veekst og Smart vaekst.

Allerad Kommune deltager i samarbejdet omkring den regionale udviklingsplan og Vaekstforum
Hovedstaden.

Greater Copenhagen
Greater Copenhagen er et starre samarbejde mellem kommuner og regioner i Sk&dne og Jstdanmark.

Visionen er at gare Greater Copenhagen til et internationalt knudepunkt for investeringer og viden pa
niveau med de mest succesfulde metropoler i Europa.

Greater Copenhagen bygger videre pa samarbejder og indsatser inden for eksempelvis sundhed,
forskning, klima, miljg og energi samt infrastruktur og turisme.

Greater Copenhagen har to indsatsomrader:

Internationalisering - fordi internationale virksomheder, investeringer, turister og hgjt uddannet
arbejdskraft skaber veekst og beskeeftigelse i hele regionen.

Sammenhaengende arbejdsmarked og erhvervsudvikling - fordi en velfungerende region med god
infrastruktur, plads til erhvervslivet og hgj attraktivitet er grundleeggende for vaekst og beskeeftigelse.

Det handler om at anerkende og bruge de forskellige styrker, der er i Greater Copenhagen, fordi det
stiller os staerkere i den globale konkurrence.

Laes mere
Se mere om Fingerplanen, ReVUS og Greater Copenhagen under Bilag.
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Redegoarelse

Redegorelse

Mal for kommunens udvikling
| Planstrategi 2015 har byradets vision overskriften "Feelles udvikling i balance".

Det vil sige, at der skal veere balance mellem boligudbygning og udbygning med arbejdspladser, og
balance mellem befolkningsudvikling og kapacitet i de kommunale ydelser - blandt andet pa barne- og
eeldreomradet. Afbalanceret udvikling handler ogsa om at teenke beeredygtigt og om at tage vare pa
vores naturveerdier i et samspil mellem hensynet til benyttelse og beskyttelse.

Byradet vil mgde de regionale udfordringer ved at skabe baeredygtige lokaliseringsmuligheder for nye
boligomrader og arbejdspladsintensive virksomheder. | den forbindelse ser byradet szerlige regionale
udviklingspotentialer ved en opgradering af trinbreettet ved Havelte og pa sigt en jernbaneforbindelse
mellem Nordbanen og Farumbanen med en sammenkobling ved Havelte.

Samtidig er det byradets mal at sikre de sammenhaengende regionale, landskabelige kvaliteter.
Kommunen samarbejder med nabokommunerne og Staten om at udbygge de granne kiler og udvide
det rekreative stinet.

Kommunens struktur
Allerad Kommune deekker et areal pa 6.787 ha, hvoraf cirka 1.100 ha eller 16% er byzone og 8 ha er
sommerhusomrade.

Byzonearealet er fordelt pa to starre sammenhaengende byomrader: Lillergd-Blovstrad og Lynge-
Uggelase samt Vassingergd Industriomrade.

Byomraderne er vokset op omkring landsbyerne Lillerad, Blovstrad, Lynge og Uggelgse. Herudover
rummer kommunen landsbyerne Havelte, Barstingerad, Kollergd, Vassingerad og Bastrup samt
samlinger af garde og huse som Hestetang, Krogenlund og Nymaglle.

Omkring &r 1900 havde landsbyerne nogenlunde samme starrelse, dog med Lynge og Blovstrad som
de starste. Mellem landsbyerne |a de store skove og det jeevnt bakkede og dbne landskab.

Gennem farste halvdel af 1900-tallet er det stort set kun Lillerad, som vokser. Det er i denne periode, at
Lillergd udvikler sig fra landsby til stationsby. | midten af 1900-tallet begynder bade Blovstrad og Lynge-
Uggelgse at vokse. Veeksten sker naesten udelukkende i form af villabyggeri.

| sidste halvdel af 1900-tallet mere end fordobles byarealet, og byomraderne far den udstreekning og
form, som vi kender idag. Ogsa i denne periode er veeksten starst i Lillerad. Det haenger sammen med,
at jernbanen bliver elektrificeret i begyndelsen af 60'erne, hvorimod Slangerupbanen gennem Lynge
bliver nedlagt i 1954.

Lillerad Bymidte er kommunens hovedcenter. Bymidtens opstaen og historiske udvikling er taet knyttet til
jernbanen og stationen. Frem til 1900 var der en tydelig opdeling mellem stationsbyen med
forretningskvarteret ved Prins Valdemars Allé og Lillerad Landsby ved kirken. |1 1903-04 anlagde
grosserer M. D. Madsen en ny vej over sin jord fra Fredriksborgvej til Stationsvej. Vejen udviklede sig til
stationsbyens nye forretningsstrag.

| de sidste 20-30 ar har bymidten gennemgaet en fuldstaendig forvandling. Det ses med store
nybyggerier ved Prins Valdemars Alle, opfarelsen af Allerad Torv og Kvickly’s byggerier og omlaegning
af M. D. Madsensvej til gdgade. Det er byradets mal, at Lillerad Bymidte videreudvikles som kultur- og
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forretningcenter for hele kommunen, og at Allergd Station skal veere Allergds trafikknudepunki.

Treklovermodellen

Byudviklingen har formet sig efter de naturgivne forhold. | Lillergd-Blovstrad betyder det, at de gronne
kiler ved Ravnsholt Skov, Hvidesten og Tokkekab Hegn streekker sig helt ind til Lillerad Bymidte og
Lillergd Landsby, og byomraderne tegner pa den made en slags treklgver. | den videre plan for
byudvikling i kommunen fastholdes denne model ved, at bladene "fyldes ud" eller vokser.

Tilsvarende er der i Lynge-Uggelase granne kiler, sa der fra alle boligkvarterer er nem adgang til det
abne land.

Byudviklingsomrader

Lillergd-Blovstrad byomrade indeholder to starre byudviklingsomrader, "Det nye Blovstrgd" og
"Teglveerkskvarteret", mellem Lillergd og Blovstrad. Omraderne planlaegges med en forholdsvis taet
bebyggelse, som afpasses naerheden til Allergd Station med respekt for det omkringliggende landskab.
Den del af "Det nye Blovstrad", som ligger omkring Sortemosevej og Blovstrad Teglveerksvej, er udlagt
til blandet bolig- og erhvervsformal.

Det abne land
Landskabsanalysen udpeger 5 forskellige karakteristiske landskabsomrader:

Tunneldalene - de aflange dalformationer i den sydlige del af kommunen, som blev formet af istidens
smeltevand. Omradet er seerdeles oplevelsesrigt pga. en stor variation i terraen, veerdifulde
naturomrader, fortidsminder, landbrug og skove.

Sletten - det abne storbakkede landbrugslandskab i vest omkranset af skove og byer. De store
dyrkningsenheder vidner om den gode landbrugsijord. Vejtreeer, alléer og vindmgller giver omradet
kontrast.

Mosaikken - det flade til letbglgende og meget varierede landskab midt i kommunen. Omradet er
praeget af mange forskellige anvendelsesformer med mindre landbrugsjendomme, hesteafgraesning,
planteskoler, erhvervsvirksomheder i landzone, spredt bebyggelse, moser, levende hegn m.v.
Undergrunden har givet mulighed for indvinding af ler, sand og grusforekomster gennem mange artier.

Skovryggen - ast for Lillerad findes den skovklaedte hgjderyg, der lgber tveers gennem kommunen i
nord/sydgaende retning. Terreenet er et varieret dadislandskab praeget af bakker, sger og moser, og
som har givet grundlag for skov fremfor landbrug, der har veeret vanskeligt at opdyrke. Der har veeret en
omfattende lergravning, som der stadig findes spor fra i form af tidligere lergrave og tipvognsspor.

Sobakken - de militeere arealer vest for Sjeelsg med de bakkede slugter. Omradet skiller sig seerligt ud
ved, at det fremstar som et forholdsvist urart naturomrade med & tekniske anlaeg. Omradet er delvist
lukket for feerdsel, men er alligevel oplevelsesrigt pga. de mange udsigter over landskabet.

Opdelingen i de forskellige landskabskarakteromrader er sket ud fra en analyse af det geologiske
udgangsmateriale/jordbundsforhold sammenholdt med arealanvendelsen.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er et landsplandirektiv, som indeholder de overordnede retningslinjer for planlaegning
og udvikling af Hovedstadsomradet. Den kommunale planlaegning ma ikke stride mod principperne i
direktivet. | Fingerplanen inddeles Hovedstadsomradet i 4 geografiske omradetyper: 1) det indre
storbyomrade, 2) det ydre storbyomrade (byfingrene), 3) de granne kiler, og 4) det gvrige
hovedstadsomrade. Byfingrene defineres som en 2 kilometer bred zone pa hver side af S-banen, og i
den zone kan der i den kommunale planleegning udleegges ny byzone, nar det respekterer overordende
interesser.
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| Allergd Kommune er det kun Lillerad-Blovstrad, som ligger i byfingerzonen, mens resten af kommunen
ligger i omradetype 4) det gvrige hovedstadsomréde, hvor der kun mé ske byudvikling af lokal karakter.

Allerad Kommune er omfattet af Fingerplanens indre og ydre gragnne kiler, hvor kommuneplanen bl.a.
skal sikre, at omraderne forbeholdes overvejende almen, ikke bymeaessig friluftsanvendelse med
mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse, og at omraderne ikke inddrages til byzone.

Endelig traekker Fingerplanen sit tydelige spor gennem Allergd Kommune med reservationen af
transportkorridoren. Transportkorridorens landzonearealer skal friholdes for yderligere permanent
bebyggelse og anlaeg, bortset fra bebyggelse og anleeg, som er ngdvendig for driften af
landbrugsejendomme.

Statslige interesser og lovgrundlag

Det er et statsligt mal, at der skal vaere en klar graense mellem by og land, og at spredt bebyggelse i det
abne land skal undgas. Befolkningens adgang til friluftsomrader skal fremmes - bade i byerne og i de
byneere omrader, herunder byneer skov. Fremtidens byvaekst og trafikskabende funktioner skal
placeres, sa der er gode muligheder for at benytte kollektiv trafik samt at cykle og ga.

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal indeholde de overordnede mal for udviklingen i kommunen, og planen skal
omfatte en periode pa 12 ar, som bl.a. betyder, at rummeligheden i de konkrete arealudleeg ikke ma
overstige det forventede arealforbrug inden for denne tidshorisont (planlovens § 11).

Regional Vakst- og Udviklingsstrategi og Greater Copenhagen
Den regionale Vaekst- og Udviklingsstrategis vision for Hovedstaden er, at Hovedstadsregionen skal
veere en grgn og innovativ metropol med hgj vaekst og livskvalitet.

Visionen skal realiseres gennem fokuserede investeringer inden for to rammevilkar: "Effektiv og
baeredygtig mobilitet" og "Kompetent arbejdskraft og internationalisering” og fire veeksttemaer: Sund
veekst, Gron veekst, Kreativ veekst og Smart vaekst.

Det er malsaetninger og investeringer, som bidrager til at realisere visionen for hovedstadsregionen og
Greater Copenhagen.

Allergd Kommune deltager i samarbejdet omkring den regionale udviklingsplan og Vaekstforum
Hovedstaden.

Fingerplan 2013
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B Det indre storbyormrade (Handfladen) B Grenne kiler (indre kiler og kystkiler) Det vrige hovedstadsomrade (Sommerhusomrade)
B D=t yare storbyomrade (Byfingrene) I Grenne kiler {Ydre kiler) [] Det@wrige hovedstadsomrade (Landomirade)
D Det ydre storbyomrade (Landomradet) B Det evrige hovedstadsomrade (Byomrade) [ Transportkorridor

B Lufthavne
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Bymonster og byformal

Allerad Kommune rummer to sammenhaengende byomrader Lillerad-Blovstrad og Lynge-Uggelase og
derudover Vassingergd Industriomrade, herunder Farremosen. | det falgende beskrives omraderne
hver for sig.

Lillerod-Blovstrod

Lillerad Bymidte er bade byomradets og hele kommunens kulturelle og handelsmaessige centrum.
Bymidten er vokset op omkring Allergd Station, og er den eneste bydel i kommunen, som har en mere
"bymaessig" karakter.

Bymidten ligger indenfor det sdkaldte stationsneere kerneomrade, og det begrunder, at der planleegges
for en hgj bebyggelsesteethed.

De eeldste og kulturhistorisk mest veerdifulde byomrader er de bevarede dele af Lillergd landsby og
Blovstrgd landsby med hver sin landsbykirke og kirkeomgivelser.

Rundt om de oprindelige landsbyer er vokset nyere byomrader med hovedsagelig dben og lav
boligbebyggelse. Dog findes der ogsa enkelte etagehusbebyggelser.

Bydele
Lillergd-Blovstrad byomrade opdeles i 6 bydele: Lillerad Bymidte, Lillerad bydel, Engholm bydel,
Ravnsholt bydel, Skovvang bydel og Blovstrad bydel.

Detailhandel
Lillerad Bymidte er som naevnt hele kommunens og dermed ogsa Lillerad-Blovstrads
detailhandelscenter.

| Engholm bydel ligger Vestcentret med en starre dagligvarebutik m.m., og i erhvervsomradet Engholm
ligger en dagligvarebutik. Vestcenteret fungerer som bydelscenter.

Skovvang bydel har lokal dagligvarebutik ved Poppelvej, og der er ikke planer om yderligere butikker i
bydelen.

| Blovstrad er der dagligvarebutik pa Kongevejen/Byagervej og ved Blovstrad Kro.
| den nye bydel mellem Lillerad og Blovstrgd ligger et starre byggemarked.

Boligomrader
Langt starstedelen af boligomréderne er bebygget med &ben lav bebyggelse. Byradet ansker at give
mulighed for forteetning i disse omrader, specielt i de omrader, der ligger teettest ved stationen.

Mange af boligerne har et stort energiforbrug, som byradet gerne ser nedbragt, og derfor ses
der positivt pa initiativer, der kan bidrage til starre beeredygtighed.

| Skovvang bydel ligger kommunens sterste samlede etagehusomrade, som er opfgrt efter en samlet
plan i begyndelsen af 60'erne.

Pa nordsiden og @stsiden af Barstingergd-kilen ligger ligeledes etagehusbebyggelser. Herudover er der
etagehusbebyggelse i Lillerad Bymidte og mindre etagebebyggelser i tilknytning til eller i neerheden af
bymidten.
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| de kommende ar vil der ske en byudvikling syd for Sortemosevej og Kongevejen.

Erhvervsomrader
Borupgard er det storste erhvervsomrade i Lillerad-Blovstrad, og der er lokalplanlagt for en forteetning i
omradet,

Engholm erhvervsomrade ligger i Engholm bydel og er stort set fuldt udbygget.

| den nye bydel mellem Lillerad og Blovstrad ligger forskellige enkeltstdende erhvervsvirksomheder,
som kommuneplanen medvirker til at skabe bymaessig sammenhaeng imellem.

Skoler og kirker
Skolerne udger et naturligt centrum i de enkelte bydele, og arealudlzeggene til skolerne og deres
idraetsanleeg fastholdes som omréader til offentlige formal.

Der er tre kirker med kirkegarde i Lillerad-Blovstrad: De to gamle landsbykirker i Lillerad og Blovstrad
og den nyere Engholm kirke.

Nye byomrader
Nord for Barstingergdkilen udlaegges et mindre boligomrade til ca. 50 rackkehuse. | Blovstrad udlaegges
et mindre omrade ved Elmevej til 3-4 raekkehuse.

Et institutionsomrade ved Jrnevang aendres anvendelsen fra institutioner til fremtidig boligomrade.
Lynge-Uggelose

Lynge-Uggelose ligger i den vestlige del af kommunen og er vokset sammen af de to tidligere
selvstaendige landsbyer Lynge og Uggelgse.

Centrum i byomradet er Lynge Bytorv ved Hillergdvej.

De zldste og kulturhistorisk mest veerdifulde byomrader er de bevarede dele af Lynge landsby og
Uggelase landsby med hver sin landsbykirke og kirkeomgivelser.

Bydele
Lynge-Uggelase udger én bydel, hvor Lynge skole er det faelles samlingspunkt for borgerne.

Detailhandel
Lynge Bytorv er byomradets detailhandelscenter, og herudover er der et mindre omrade med butikker
og servicevirksomheder ved Lynghgjvej.

Boligomrader
Boligomraderne i Lynge-Uggelase er helt overvejende bebygget med aben lav bebyggelse. Der er dog
ogsa enkelte raekkehusomrader og lignende teet lav bebyggelse.

Mange af boligerne har et stort energiforbrug, som byradet gerne ser nedbragt. Derfor ser byradet
positivt pd initiativer, der kan bidrage til starre baeredygtighed i de forskellige omrader.

Kun pa Lynge Bytorv findes enkelte etageboliger over butikkerne. De nye omrader ved Julemose
Vaenge bebygges med raekkehuse.

Nyt Boligomrade
Ved Baunesvinget eendres anvendelsen fra sportsplads til fremtidig boligomrade.

Skole og kirker
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Lynge skole udger som naevnt samlingspunktet i Lynge Uggelase bydel, og arealudlaegget til skolen
fastholdes.

Lynge og Uggelgse har hver sin landsbykirke med kirkegard.

Vassingerod
Vassingergd Industriomrade er kommunens starste erhvervsomrade. Omradet streekker sig langs med
Nymgllevej fra Slangerupvej i syd til Farremosen i nord.

| omradet kan placeres virksomheder, som har saerlige beliggenhedskrav, f.eks. virksomheder, der skal
ligge i starre afstand fra boliger pa grund af stgj eller lugt.

Iszer den sydligste og aeldste del af omradet treenger til en vis opgradering.

I tilknytning til industriomradet ligger Vassingerad landsby og boligomradet ved Bagevangen. Herudover
er der boliger langs gstsiden af den sydligste del af Vassingergdvej. Disse boligomrader giver
begraensninger pa, hvilke virksomheder, der kan lokaliseres i industriomradet.

| trekanten mellem Hillerad motorvejen Nymgallevej og Farremosen er der udlagt et 33, 5 ha stort
omrade til transport- og distributionserhverv

Hovedstrukturkort: Bymanster og byformal

lav boligbebyggelse
etageboligbebyggelse

nyt boligomrade Skowong

erhvervsomréade

omrade til virksomheder med
sqar!%e beliggenhedskrav

blandet bolig- og erhvervsomréde
nyt erhvervsomréde

Lillergd

nyt bolig- og erhvervsomrade
B bymidte
B bydelscenter

folkeskole

Engholm }

v :

Blovstrad

B gymnasium
kirke

Lynge:Uggela@se _ 'Rovnshoﬁ
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By- og sommerhusomrader

1.1.1 Kommunens byomrader bestar af i byzone og fremtidig byzone

1.1.2 Den detaljerede planleegning af de nye byomrader skal dels sikre en tydelig overgang mellem by
og land og dels sikre indbyrdes sammenhaeng med de eksisterende byomrader, og at udviklingen sker
"indefra og ud".

Bebyggelsesteethederne i de nye byomrader skal fastlaegges ud fra beliggenheden i forhold til den
kollektive transport.

Ved den detaljerede planleegning af de nye byomrader skal vigtige kulturhistoriske spor savidt muligt
bevares, ligesom der skal tages hensyn til vigtige landskabelige traek.

1.1.3 Ved planleegning i byomrader skal der ved omdannelse og fortaetning tilstreebes en intensivering
af anvendelsen.

1.1.4 | boligomrader i landzone ma der kun opfares nybyggeri og ske anleeg af meget begraenset
omfang, og landskabs-, natur- og kulturveerdier skal respekteres.

Almenheden skal savidt muligt have adgang gennem boligomrader i landzone af hensyn til
sammenhangen mellem de rekreative omrader.

1.1.5 Det eksisterende sommerhusomrade kan ikke udvides, og der udleegges ikke nye
sommerhusomrader.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Efter Planloven er hele landet og dermed ogsa Allerad Kommune opdelt i byzoner, sommerhusomrader
og landzoner. Kommuneplanens byomrader er de omrader, som allerede ligger i byzone og de
omrader, som i dag ligger i landzone, men som efter planen skal overfares til byzone i lgbet af
planperioden. Et omrade kan kun overfares fra landzone til byzone ved gennemfarelse af lokalplan.

De nye byomrader skal med hensyn til bebyggelsestaetheder tage udgangspunkt i beliggenheden i
forhold til kollektiv transport, sa de omrader, der ligger teettest pa stationen eller har gode
busforbindelser, far den hgjeste teethed.

Ved planlaegning af de nye byomrader skal der sikres en tydelig overgang mellem by og land, og der
skal ved afgreensningen tages udgangspunkt i de landskabelige forhold. Kulturhistoriske veerdier og
spor skal indarbejdes i planerne.

| eksisterende byomrader skal der planlaegges for en intensivering af arealanvendelsen.

| kommunen ligger en raekke landsbyer eller landsbylignende bebyggelser i det &bne land. Der er ogsa
tydelige spor efter de oprindelige landsbyer i de eksisterende byomrader. Landsbyernes karakteristiske
og oprindelige traek skal sa vidt muligt bevares, og eventuelt nybyggeri, anleeg mv. skal som
udgangspunkt ske pa baggrund af en lokalplan. Der er allerede udarbejdet lokalplaner for hovedparten
af landsbyerne.

Allerad Kommune rummer en del boligomrader i landzone, som egentlig har karakter af bymaessige
omrader. Det geelder f.eks. omraderne ved Kirkeltevej i den nordlige del af kommunen, Bagevangen
ved Vassingergd og omradet ved Haveltsvangsvej/Stolelyngen i det sydlige Lillergd. Der kan ikke ske
udvidelser eller fortaetning i disse omrader.

Allerad Kommune har kun et sommerhusomrade, og der er ikke planer om udlaeg af flere.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag
Det er et krav, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for udlaegning af arealer til byzoner og
sommerhusomrader, og at de afgreensede omrader vises pa kort, jf. planlovens § 11a, stk. 1 nr. 1.

Statslige interesser

Det er en statslig interesse at sikre, at der fastholdes en klar greense mellem land og by, og at egentlig
byveekst sker i byzone eller i direkte tilknytning til eksisterende byer, og at byvaekst sker indefra og ud.
Ligeledes er det et overordnet hensyn, at der ikke inddrages mere areal til byveaekst, end der reelt er
behov for. Det skal sikre bedst mulig udnyttelse af investeringer i eksisterende service og infrastruktur
og hindre spredt bebyggelse i det abne land, der som udgangspunkt skal forbeholdes til
jordbrugserhvervet og energiproduktion.

Fingerplan 2013
Fingerplanen opdeler Hovedstadsomradet i 4 geografiske omradetyper: 1) det indre storbyomrade, 2)
det ydre storbyomrade (byfingrene), 3) de grenne kiler, og 4) det avrige hovedstadsomrade.

Lillergd-Blovstrad ligger i det ydre storbyomrade, mens Lynge-Uggelase ligger i det gvrige
hovedstadsomrade. Det har betydning for byudviklingsmulighederne, idet det alene er i det ydre
storbyomréde (byfingrene), der kan ske byudvikling af regional betydning. | Lynge-Uggelese kan der
alene ske byudvikling af lokal karakter. Fingerplanen giver ikke mulighed for at udleegge nye
sommerhusomrader.

Planstrategi 2015

Det er byradets mal, at der sikres et varieret boligudbud, hvad angér starrelse, pris og ejerforhold, samt
miljgmeaessige og arkitektoniske kvaliteter for derved at fremst& som en attraktiv bossetningskommune
for en bred malgruppe af borgere.

Det er byradets mal at tilstreebe byfortaetning, da teet bebyggelse optager mindre plads og dermed
skaber bedre mulighed for at integrere natur i boligomrader, bruger mindre energi, og gor transporten
mere energigkonomisk.

Kommuneplan 2017
| forhold til Kommuneplan 2013 udleegges et nyt boligomrade ved Enghaven, nord for Barstingerad
Kilen og ved Parkvej/Elmevej i Blovstrad

Byudviklingsomrader i Allerad Kommune, forhold til Fingerplan 2013
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Boligomrader

1.2.1 Det skal tilstreebes at udnytte den eksisterende boligrummelighed i byomraderne bedst muligt.

1.2.2 Ved fortaetning og byomdannelse skal det tilstraebes at forgge boligrummeligheden, fortrinsvis
inden for de stationsnaere omrader og i omrader, hvor der er en god kollektiv trafikbetjening.

1.2.3 | de stationsnazere omrader ma aendringer af arealanvendelsen ikke fare til en mere
ekstensiv udnyttelse, og nye boliger ma kun etableres som etageboliger og anden teet boligbebyggelse.

1.2.4 | omrader til lav boligbebyggelse kan opfares villabebyggelse, reekkehuse, gardhuse o.lign.

Med henblik pa fortaetning kan store boliger opdeles i to eller flere mindre boliger, og der kan ske
sammenlaegning af grunde med henblik pa opfarelse af raekkehuse, gardhuse o.lign.

1.2.5 Omrader udlagt til etageboligbebyggelse skal fastholdes, og i stationsneere omrader og omrader
med god kollektiv trafikbetjening kan der ved byomdannelse gives mulighed for nye
etageboligbebyggelser.

1.2.6 | alle typer af boligomrader skal feelles udearealer prioriteres hgit, f.eks. ved gennemfarelse af
trafikforanstaltninger, sa en starre del af vejarealerne kan udnyttes til faelles opholdsformal.

1.2.7 | omrader med blandet bolig og erhverv skal det tilstreebes at give boligerne bymeessige kvaliteter
med hensyn til bl.a. opholdsarealer, adgang til feelles byrum, kollektiv transport m.m.

1.2.8 | det nye byomrade mellem Lillerad og Blovstragd skal boligbebyggelserne opfares med varierende
hgjde og teethed, og feellesfaciliteter skal prioriteres hgijt.

De udendgars opholds- og adgangsarealer skal udformes med henblik pa feelles ophold pa bekostning af
biladgang.

1.2.9 Det nye boligomrade Enghaven skal planlaegges, sa der tages hensyn til beskyttede diger og
hegn, samt skabes forbindelse mellem det abne land og de grenne omrader i det bagvedliggende
boligomrade.

1.2.10 | eksisterende boligomrader skal det tilstreebes, at energiforbruget nedsaettes gennem
renoveringer, ombygninger og tilbygninger.

1.2.11 Raekkefalgen for boligudbygning fremgar af boligudbygningsplanen, se baggrund for
retningslinjer.
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Bemaerkninger til retningslinjer

| retningslinjerne for boligomrader beskrives bade eksisterende og nye boligomrader og boligomrader
med forskellige boligtyper som parcelhuse, reekke- og gardhusbebyggelser og etagehusbebyggelse.

Det er et overordnet hensyn, at den eksisterende rummelighed i boligomraderne skal udnyttes bedst
muligt, blandt andet ved fortaetning og byomdannelse. Jo teettere omraderne ligger pa stationen, jo
vigtigere er det, at de udnyttes effektivt. | de egentlige stationsnzere omrader ma der kun opfares
etageboliger eller anden teet boligbebyggelse.

Nar der forteettes og bygges nyt inden for eksisterende boligomrader, skal der tages hensyn til omradets
hidtidige karakter, sa der i omrader med lav boligbebyggelse kan opfares villabebyggelse, reekkehuse,
gardhuse o.lign., og i omrader med etagehusbebyggelse kan der opfares etageboliger.

| omrader med lav bebyggelsestaethed kan udnyttelsen forteettes ved opdeling af store boliger i to eller
flere mindre boliger, og ved nybyggeri skal der tilstreebes fleksibilitet, s& aendringer af boligerne kan
falge de fremtidige behov.

| alle typer boligomrader spiller de feelles udearealer en vaesentlig rolle for beboernes trivsel og for det
sociale liv. Derfor skal der laegges op til, at f.eks. vejarealer i hgjere grad omdannes og indrettes med
henblik pa beboernes trivsel, og at trafiksikkerhed prioriteres frem for hurtig afvikling af trafikken.

| forbindelse med renoveringer og ombygninger i eksisterende omrader skal det tilstreebes, at
energiforbruget nedsaettes.

Skitse for Enghaven
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af omréder til forskellige byformal,
herunder boligformal, jf. planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2.

Statslige interesser

Det er et overordnet hensyn, at der ikke inddrages mere areal til byveekst, end der reelt er behov for.
Det skal sikre den bedste udnyttelse af investeringerne i eksisterende service og infrastruktur og hindre
spredt bebyggelse i det abne land, der som udgangspunkt skal forbeholdes til jordbrugserhvervet og
energiproduktion.

Fingerplan 2013
| Fingerplanen afgraenses en zone langs med jernbanen pa 2 kilometer pa hver side inden for hvilken,
der kan udlaegges ny byzone.

Planstrategi 2015

Det er byradets mal, at der sikres et varieret boligudbud, hvad angar sterrelse, pris og ejerforhold, samt
miljgmaessige og arkitektoniske kvaliteter for derved at fremsta som en attraktiv bosaetningskommune
for en bred malgruppe af borgere.

Det er byradets mal at tilstreebe byforteetning, da teet bebyggelse optager mindre plads og dermed
skaber bedre mulighed for at integrere natur i boligomrader, bruger mindre energi, og gor transporten
mere energigkonomisk.

Byradet gnsker, at fremtidigt byggeri i Allerad er miljgmaessigt-, socialt- og skonomisk bzeredygtigt.

Samlet boligudbygning

| 2014 var det samlede boligantal i kommunen pa 10.088. | perioden 2005 - 2015 er der opfart 815
boliger. Det svarer til 75 nye boliger pr &r i gennemsnit. Den starste byggeaktivitet var i 2013, hvor der
blev opfart 124 nye boliger.

Med kommuneplan 2017 udleegges 4,3 ha landzone til fremtidig byzone. Langt storstedelen af Allerad
Kommune boligudbygning foregar dermed i eksisterende byzone. Det er i overensstemmelse med de
statslige interesser, at der inddrages mindst mulig landzone til nye boligomrader.

To nye boligomrader, der er med i Allerads Kommuneplanstrategi 2015, er endnu ikke indarbejdet.
Fingerplan 2017 giver mulighed for at udleegge Bjergvej til boliger i byzone. Men fingerplanaendringen
skete efter vedtagelsen af Forslag til Allerad Kommuneplan.

En mulig omleegning af et omrade ved Vassingergd Bygade fra erhverv til boliger afventer yderligere
revision af Fingerplanen - spor 2. | boligudbygningsplanen star begge omrader til udbygning i 2025 -
2026.

Befolkningstallet i Allergd Kommune steg fra 23.323 til 24.013 i perioden 2003-2013, svarende til en
gennemsnitlig tilveekst pa knapt 70 nye indbyggere pr. r.

Siden 2013, hvor den seneste kommuneplan blev vedtaget, er tilveeksten steget markant. | perioden
2014 - 2016 voksede befolkningstallet fra 24.121 til 24.687 svarende til en gennemsnitlig tilveekst pa
225 nye indbyggere pr. ar.
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Ifzlge den seneste befolkningsprognose vil denne udvikling fortszette og forsteerkes de kommende ar.
Befolkningstallet forventes at stige fra 24.842 i 2017 til 27.873 i 2026, svarende til en gennemsnitlig
tilvaekst pa knapt 320 nye indbyggere pr. ar.

| Kommuneplan 2017 er falgende arealer udlagt til boligformal, fremtidig byzone.

Navn Forventede antal boliger Areal
Teglvaerkskvarteret 300 20 ha
Sandersvej 150 13 ha
Baunesvinget 40 2 ha
Enghaven 50 4 ha
Parkvej/Elmevej 3-4 0,3 ha
| alt 543 39,3 ha

Omraderne er overvejende udlagt til taet/lav eller blandede boliger. Der er udarbejdet
bebyggelsesskitser for omraderne. De nuveerende skitser giver en udnyttelse pa 13,8 boliger pr. ha.

De typiske tilflyttere er unge familier. Vi regner derfor med ca. 3 personer pr. bolig. Der forventes en
befolkningstilveekst pa 320 personer pr. ar i planperioden. Det udlagte landzonearealer svarer til 1.629
personer (543 boliger * 3 personer pr. bolig). Med en forventet befolkningstilvaekst pa 320 personer pr.
ar svarer det til ca. 5 ars boligbehov. Allerad Kommune forventer derfor at deekke en stor del af behovet
med forteetning og omdannelse.

| perioden 2005 - 2015 er der bygget 75 boliger pr. &r i Allerad Kommune. Med det behov daekker det
nuveerende udlagte areal lidt mere end 7 ars behov (543 boliger/75 boliger pr. ar).

De nye boligomrader i Kommuneplan 2017: Enghaven, Parkvej/Elmevej, Baunesvinget samt
omdannelse og fortaetning ved Langkaeret og @rnevang giver mulighed for, at der kan opfares i alt cirka
150 ekstra boliger i planperioden. /Endringerne i Kommuneplan 2017 i forhold til Kommuneplan 2013 er
dermed p& maksimalt 2 &rs boligbehov.

Fremtidigt boligbehov
Med den nuveaerende udvikling i hovedstadsomradet, hvor der igen er nettofraflytning fra Kebenhavn, vil
der veere et gget behov for boszetningsmuligheder i Hovedstadsregionen.

Boligsammenszetningen i Allerad Kommune er i dag preeget af store boliger og en stor andel af
ejerboliger.

Befolkningssammensaetningen og familiestarrelserne vil i fremtiden sendres, sa der forventes en stagrre
andel aeldre og flere, der bor alene.

For at deekke de kommende ars behov er der brug for boliger til yngre barnefamilier, der gnsker at bo i
hovedstadsomradet, men som samtidig har brug for plads, lys og luft. Derudover er der behov for
mindre boliger til de eeldre og enlige, som matte gnske at flytte fra de starre og aeldre huse.

Der tilstraebes et varieret udbud af forskellige boligtyper og starrelser i alle dele af kommunen, s& ingen
tvinges til at flytte fra deres lokalomrade, nar deres livssituation andres (barnene flytter hjemmefra,
skilsmisse, pensionering mv.).

Boligrummelighed
Lillerad
N&r Radhusparken er fuldt udbygget i 2017, er den eksisterende rummelighed i Kommuneplan 2013

38/611



Baggrund for retningslinjer

brugt op i Lillerad.

Blovstrod

Langt den starste del af den planlagte boligudvikling i kommunen sker i Blovstrad. Af de omrader, der
er i Allergd Kommuneplan 2013 blev udlagt til fremtidig byzone, er det meste af omradet for det nye
Blovstrad udbygget. Ved en faerdig udbygning af det nye Blovstrad, og med de resterende nyudlaeg til
byzone i Blovstrad (Teglvaerkskvarteret og Sandersvej), er der mulighed for at bygge op til 525 boliger.

Lynge
| Lynge vil det sidste boligomrade, der blev udlagt i Kommuneplan 2013, Julemosegard, veere
lokalplanlagt i 2017.

Kommuneplan 2017

Lillerad

For at sikre udvikling og et varieret boligudbud i kommunens hovedby, er der brug for at udleegge nye
arealer og for at forteette og aendre anvendelse, hvor det er muligt inden for de eksisterende
byomrader.

| kommuneplanen udpeges to nye boligomréder. Ved Enghaven kan der opfares op til 50 raekkehuse.
Ved Grnevang endres anvendelsen fra offentlige formal til boliger - teet lav - og muligger op til 30
reekkehuse.

Blovstrad
| Blovstrad udlaegges nyt boligomrade til 3-4 teet-lav boliger ved Parkvej/Elmevej, hvor der tidligere har
ligget en spejderhytte i landzone.

Lynge
| Lynge kan der ved omdannelse og fortaetning planlaegges for en mindre teet-lav bebyggelse pa en
nuvaerende erhvervsgrund ved Hilleredvej/Langkeeret.

Der kan ved omdannelse planleegges for en mindre taet-lav bebyggelse pa et nuvaerende omrade ved
Baunesvinget til rekreative formal.

Perspektivomrader

| Kommuneplanstrategi 2015 er der peget pa 5 omrader, som byradet ensker mulighed for at udvikle pa
leengere sigt (Se Planstrategi 2015 under bilag). Perspektivomraderne vil indga i byradets arbejde med
den videre byudvikling i Planstrategi 2019:

Et omrade umiddelbart nord for Lynge, vest for Hilleradvej.

Et omrade, der gnskes udtaget af transportkorridoren, ved Stateneve,j.

Et omrade mellem Brgdeskov og Hammerholt.

Et nyt byomrade omkring Havelte Trinbreet, der vil kunne opgraderes til en egentlig station.
Et ny landsbybebyggelse nordgst for Vassingerad Landsby.

Regionale konsekvenser ved nyudlzeg

Enghaven ligger inden for 2 km fra S-togsbanen, hvor det efter Fingerplanen 2013 er muligt for
kommuner i det "Ydre storbyomrade" at udleegge ny byomrader. Placeringen hindrer byspredning, sikrer
en fremtidig hensigtsmaessig brug af den eksisterende infrastruktur, og sikrer at natur og landskabelige
interesser varetages. Boligudbygningen vurderes ikke at have regionale konsekvenser.

Ved Elmevej inddrages landzone til 3-4 nye boliger. Boligudbygningen vurderes ikke at have regionale
konsekvenser.

Baunesvinget er eksisterende rekreativt omrade. Boligudbygningen vurderes ikke at have regionale
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konsekvenser.

Trafik

Enghaven tilsluttes det eksisterende vejnet ved rundkarslen pa Enghave Parkvej. Enghave Parkvej er
dimensioneret, s trafik fra 50 nye boliger ikke vil pavirke trafikafviklingen i omradet. Den nye
adgangsvej samt veje i omradet bgr fa status som privat feellesvej. Vejen bar veere min. 6 m bred, og
der bar anlaegges cykelsti i begge sider af vejen, samt cykelsti i det nordgstlige del af rundkarslen, sa
der ikke er flere krydsninger med dobbeltrettet cykelsti i rundkarslen.

Spildevandsplan

Enghaven skal medtages i farstkommende revision af spildevandsplanen. Kloakeringsprincippet
forventes at blive separatkloak med nedsivning af tagvand. For forskellige anvendelser af omraderne er
der i spildevandsplanen fastsat maksimale aflabskoefficienter, som angiver, hvor meget overfladevand,
der maksimalt ma afledes til kloaksystemet fra matriklens samlede areal. For boligomrader med aben
lav og teet lav bebyggelse er det 20%. Se Spildevandsplanen under bilag.

BOLIGUDBYGNINGSPLAN
ALLERZD KOMMUNE
AR 2017-2029

|:| boligudbygningsomrader

Lillerad Bymidte, etageboliger, 2017-2026
Hammersholt Byvej, parcelhuse, ar 2016-2017
Radhusparken, teet-lav samt etageboliger, ar 2016-2017
Lyngsvinget, parcelhuse, &r 2017

@stre Teglvaerksvej, taet-lav, ar 2017-2018

Det nye Blovstrad, taet-lav samt parcelhuse, ar 2017-2023
Julemosevaenge, teet-lav, ar 2017

Gladgérdsveenge, tat-lav, ar 2017

Elmevej, teet-lav, ar 2018

10. Rgnneholt Parkvej, tzt, lav, & 2018

1. Sjalso Alle, taet-lav, & 2018-2020

12, Baunesvinget, teet-lav, &r 2018-2019

13. Julemosegard, taet-lav, &r 2018-2020

14, Teglvaerkskvarteret, tzet-lav samt etageboliger, 4r 2019-2023
15, Langkeeret, tzet-lav, ar 2019-2020

16.  Skowvang, plejeboliger, &r 2019-2020

17. Graesmarken, teet-lav, &r 2021

18. @mevang, teet-lav, &r 2023

19. Enghaven, taet-lav, &r 2023-2024

20.  Sandersvej, taet-lav samt etageboliger, ar 2021-2026
21, Gladgérden, teet-lav, &r 2024-2025

22.  Bjergvej, tet-lav, & 2025-2026

23. Vassingerad Bygade, teet lav, &r 2025-2026

I i

w
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Erhvervsomrader

Erhvervsomrader

1.3.1 Byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladsteethed, starrelse eller
besggsmanstre har en intensiv karakter, skal placeres inden for det stationsnaere omrade og fortrinsvis
inden for det stationsnaere kerneomrade. Det geelder f.eks. kontorvirksomheder over 1.500 etagemeter

Etablering af kontorvirksomheder over 1500 etagemeter udenfor det stationsnaere kerneomrade
forudsaetter et kommuneplantilleeg, der sikrer, at de trafikale effekter svarer til det stationsneere
kerneomréade.

Pa baggrund af det stationsnaere kerneomrades gode tilgeengelighed og centrale beliggenhed skal
bebyggelsesprocenten fastseettes til op til 110.

Det stationsnzere kerneomrade méa anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal. Indenfor det
stationsnaere kerneomrade ligger Lillerad Bymidte, hvor der skal sikres et vist helhedspraeg, og hvor de
enkelte dele af byen skal bindes sammen af smukke pladser, gader, passager og granne
opholdspladser. Der skal tilstraebes kvalitet i sdvel bygninger som i bymidtens made at fungere pa.

1.3.2 De eksisterende erhvervsomrader Engholm og Borupgard fastholdes med deres nuvaerende
udstraekning og ma anvendes til lettere industri-, lager- og kontorvirksomheder i klasse 1-4 i henhold til
Miljgministeriets Handbog om Miljg og Planlaegning.

| omraderne kan kun placeres kontorvirksomheder under 1.500 etagemeter.

Omradernes granne traek i form af beplantningsbeelter, vejprofiler og granne omrader skal bevares og
videreudvikles.

1.3.3 Nye og eksisterende erhvervsomrader mellem Lillerad og Blovstrgd, som ligger i landzone, skal
indgé i planleegningen af det nye Blovstrad og i den forbindelse overfgres til byzone.

Kontorvirksomheder i omraderne skal vaere under 1.500 etagemeter. Der er dog mulighed for placering
af kontorvirksomheder over 1.500 etagemeter indenfor 1200 meter fra Allerad Station, under
forudsaetning af virkemidler, som fremmer brug af kollektiv transport. Omraderne skal indpasses i de
nye bebyggelser og rekreative omrader.

1.3.4 En del af Vassingergd industriomrdde ma kun anvendes til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav (klasse 6-7 virksomheder). Dette geelder dog ikke Vassingerad Nord. Den enkelte
virksomheds lokalisering afheenger af afstand til neermeste boligomrade.

Omradet skal afskeermes mod det &bne land af beplantningsbeelter af skovkarakter.

1.3.5 En del Erhvervsomradet Farremosen ma kun anvendes til transport og distributionserhverv samt
virksomheder med saerlige beliggenhedskrav (klasse 6-7 virksomheder), f.eks biogasanlaeg.

Omradet skal afskaermes mod det bne land af beplantningsbeelter.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Afgraensningen af det stationsnaere kerneomrade er fastlagt i retningslinjerne for erhvervsomrader, men
geelder ogsa for andre byformal. Det stationsneere kerneomrade defineres som det omrade, der ligger
indenfor en gangafstand pa 600 meter fra stationen. Afgreensningen er vist pa kort, og retningslinjerne
indeholder bestemmelse om, at bebyggelsesprocenten i det stationsnaere kerneomrade skal vaere pa
maksimalt 110. | det stationsnaere kerneomrade kan placeres byfunktioner med mange arbejdspladser
eller en hgj besggsfrekvens.

Det stationsnzere kerneomrade omfatter ikke alle arealer indenfor gangafstanden pa 600 meter fra
stationen. Sammenhzengende villaomrader holdes udenfor med en lavere bebyggelsesteethed.

Udover det stationsnaere kerneomrade defineres et stationsnezert omrade som et cirkelslag med radius
pa 1.200 meter fra stationen. Under visse betingelser kan der i det stationsnaere omrade placeres
funktioner af samme type som i det stationsneere kerneomrade.

Eksisterende erhvervsomrader

Engholm erhvervsomrade fastholdes med sin nuveerende karakter, og der er kun begraensede
byggemuligheder tilbage. Det samme gaelder Borupgéard, hvor der dog er lokalplanlagt

for fortaetningsmuligheder,

Miljgmaessigt er virksomheder inddelt i forskellige klasser afhaengigt af afstandskrav til boliger. Klasse
1-4 kan placeres i afstand til boliger pa 0-100 meter og omfatter f.eks. lettere industri, liberale erhverv,
mindre virksomheder som elektronikvaerksteder, handvaerkspraegede virksomheder m.fl.

Vassingergd er kommunens starste erhvervsomrade pé cirka 115 ha. Omradet er forbeholdt
virksomheder som maskinfabrikker, betonfabrikker, medicinalvirksomheder m.fl., det vil sige
virksomheder, som miljgmaessigt er klassificeret i klasse 6 - 7.

| Farremosen kan pa baggrund af den gode trafikale beliggenhed lokaliseres transport- og
distributionsvirksomheder og virksomheder som miljgmaessigt er klassificeret i klasse 6 - 7.

Det skal sikres, at Vassingergd og Farremosen fastholdes som lokaliseringsmulighed for virksomheder
med seerlige beliggenhedskrav (klasse 6-7 virksomheder), og at der ikke gives tilladelse til at placere
virksomheder, der begraenser den fremtidige lokalisering af virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav.

Erhvervsomrader i landzone i den nye del af Blovstrgd skal indga i den samlede planlaegning for
omradet og overfgres til byzone.

Nye erhvervsomrader ved Nymollevej

| Allerad Kommunes Planstrategi 2015 (Se Planstrategi under bilag) er der forslag om at udlaegge nye
erhvervsomrader mellem Farremosen og Vassingergd. Kommunens udleeg af nye erhvervsarealer i det
gvrige hovedstadsomrade skal aftales med Staten og derfor afventer den endelige planleegning af nye
erhvervsomrader en kommende fingerplanrevision.

Der er i Allerad Kommune ikke virksomheder, som er omfattet af risikobekendtggrelsen (BEK nr. 1666
af 14/12/2006), og der er derfor ikke retningslinjer for denne type virksomhed i kommuneplanen.
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Lovgrundlag
Det er et krav til planlsegningen, at kommuneplanen indeholder retningslinjer for beliggenheden af
omrader til forskellige byformal f.eks. erhvervsformal, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2.

Kommunerne skal inden udleeg af nye erhvervsomrader overveje en fornyelse af eksisterende, aeldre
erhvervsomrader, s& de fortsat kan udnyttes til erhverv.

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af omrader til virksomheder mv.,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles seerlige beliggenhedskrav, jf. planlovens §
11 a, stk. 1, nr. 6.

Statslige interesser

Det er statslige mal, at de eksisterende erhverv i byzone sikres gode udviklingsmuligheder, og at store
kontorarbejdspladser, uddannelsesinstitutioner og andre rejsemal, som tiltreekker arbejdskraft og
besggende fra et stort opland, lokaliseres, sa det er let at komme dertil med kollektiv transport.
Fremtidens erhvervs- og boligomrader mé ikke lases fast i en struktur, hvor bilen er eneste
transportmiddel.

Det er ligeledes en malsaetning, at kommunerne i feellesskab udpeger tilstraekkelige arealer til
virksomheder med saerlige beliggenhedskrav. Planleegningen forudsaetter samarbejde pa tvaers af
kommunerne om at kortleegge behovet for nye arealer og finde de bedst egnede omrader.

Fingerplan 2013

Afgraensning af de stationsnaere omrader og de stationsneere kerneomrader skal ske i
kommuneplanleegningen. Det stationsnaere kerneomrade skal afgraenses med udgangspunkt i
maksimale gangafstande til stationer pa 600 meter. Afgraensningen af de stationsnaere omrader kan
reekke ud over det stationsneere kerneomrade og kan ske med udgangspunkt i principielle 1.200 meter
cirkelslag. Lokalisering i de stationsnaere omrader skal bidrage til en trafikal adfeerd, hvor veesentlig flere
benytter kollektiv transport end generelt til og fra byfunktioner i de ikke-stationsnaere omrader.

Byfunktioner, som péa grund af arealudnyttelse, arbejdspladsteethed og besaggsmeanstre har en intensiv
karakter, omfatter bl.a. kontor- og serviceerhverv, beskaeftigelsesintensive produktionserhverv,
kulturinstitutioner, udstillings- og kongrescentre, stgrre idraetsanlaeg og multianvendelige anlaeg til
fritidsformal, hoteller, teet boligbebyggelse og lignende.

Safremt der gives mulighed for at lokalisere kontorbyggeri med mere end 1.500 etagemeter i det
stationsnaere omrade, men uden for det stationsnaere kerneomrade, skal der redegares for, hvordan der
vil blive arbejdet med supplerende virkemidler med henblik p& at sikre trafikale effekter svarende til i det
stationsneere kerneomréde. Det kan veere et begraenset udbud af parkeringspladser suppleret med
forskellige former for "mobilty management”, som f.eks. direkte tilbringerservice til og fra stationen,
firmacykelordninger til og fra stationen mv.

Der kan dog planleegges for starre kontorbyggeri over 1.500 etagemeter i det stationsnaere omrade i
stgrre afstand fra stationerne end 600 meter, safremt én af fglgende situationer gor sig geeldende:

1) Kommunen vurderer, at der ikke er tilstraekkeligt med byggemuligheder i det stationsnaere
kerneomrade

2) Kommunen fastleegger normer for maksimalt antal parkeringspladser, som afhaenger af stationens
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beliggenhed i fingerbystrukturen
3) Det drejer sig om udvidelse af en eksisterende kontorejendom opfgrt far 1. januar 2007.

Efter Fingerplanen skal det sikres, at Vassingered og Farremosen fastholdes som
lokaliseringsmulighed for virksomheder med sezerlige beliggenhedskrav (klasse 6-7 virksomheder), og at
der ikke gives tilladelse til at placere virksomheder, der begreenser den fremtidige lokalisering af
virksomheder med saerlige beliggenhedskrav.

Planstrategi 2015

Byradet gnsker at udleegge nye erhvervsomrader mellem Farremosen og Vassingerad
Erhvervsomrader. Omrader til byformal udenfor Det ydre storbyomrade skal aftales med staten og er
derfor ikke udlagt i denne kommuneplan (Se Planstrategi 2015 under bilag).

Erhvervspolitik

Erhvervspolitikken tager udgangspunkt i Allerad Kommunes overordnede mal om at vaere en attraktiv
kommune at bo, arbejde og drive virksomhed i. Hvert omrade har hver sine prioriterede mal, som
kommunen vil fokusere pa. Indsatsomraderne skaber de rammebetingelser, som har afggrende
betydning for bade at tiltreekke virksomheder til kommunen og fastholde eksisterende.
Rammebetingelserne skal gare det nemt og attraktivt at drive forretning i kommunen, samt tilbyde
virksomhederne grgnne lgsninger og partnerskaber.

Erhverv og beskaeftigelse

| 2015 var der godt 14.250 arbejdspladser i Allerad Kommune. Antallet af arbejdspladser er siden 2010
steget med ca. 10 %. Arbejdspladserne i Allergd Kommune er helt overvejende indenfor handel, men
ogsa erhverv som undervisning, offentlig administration og elektronikindustri er godt repreesenteret.

| 2013 14 knap 15% af arbejdspladserne i Allerad Kommune i det stationsnaere kerneomrade og 17,5% i
det stationsnaere omrade. 47.5% af arbejdspladserne ligger i starre afstand fra stationen end 1.200 m.

De private erhvervsarealer ligger fortrinsvis i de tre erhvervsomrader Borupgérd, Engholm og
Vassingergd, samt i Lillergd Bymidte. | Engholm og Vassingerad er der enkelte ledige erhvervsgrunde,
mens der i Borupgard er givet mulighed for forteetning. Retningslinjerne for Lillerad Bymidte giver
ligeledes mulighed for yderligere forteetning.

Erhvervsrummelighed

Vassingergd Industriomrade ligger ved Nymallevej, som er en af kommunens hovedfeerdselsarer, og
som giver omradet let adgang til Hilleradmotorvejen. En del af omradet er forbeholdt virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav (klasse 6-7). Farremosen blev udlagt i med kommuneplan 2013. Farremosen
er cirka 33,5 ha til transport- og distributionserhverv samt virksomheder med saerlige beliggenhedskrav
(LU.E.04).

Allerad Kommune har i dag stort set ingen erhvervs-restrummelighed i de tre eeldre erhvervsomrader,
Engholm Erhvervsomrade, Borupgard Erhvervsomrade og Vassingerad Industriomrdde. Omraderne er
alle lokalplanlagte, og udbygningen af dem er kun mulig i steerkt begreenset omfang. | Vassingerad er
der ca. 8,5. ha ubebyggede matrikler. | Borupgard muligger planlaegningen en vis forteetning. Der er
bebygget ca. 40 ha i perioden 2001-2013. Med Farremosen er der i Allerad Kommune 41,5 ha
ubebyggede erhvervsarealer svarende til forrige planperiodes forbrug. Med den nuveerende
efterspargsel pa arealer i Farremosen forventes omradet at vaere udbygget indenfor planperioden,.

Trafik
Udbygning af Farremosen og de nzerliggende nye erhvervsomrader vil betyde ekstra belastning af
Nymgllevej, hovedsageligt mellem Vassingerad og Motorvejen Nymgallevej er pa denne straekning i
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forvejen indrettet til tung trafik, idet det er adgangsve;j til Vassingergd erhvervsomrade og Lynge
Grusgrav. Ekstra trafik til Nymgllevej forventes derfor ikke at have nogen vaesentlig pavirkning af
trafikafvikling i omradet.
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Offentlige institutioner

1.4.1 Der udlzegges ikke arealer til nye skoler, men der skal veere muligheder for om- og tilbygninger og
nye friluftsanleeg i tilknytning til de eksisterende skoler.

1.4.2 Allergd Gymnasium fastholdes med sin nuvaerende placering.
1.4.3 Arealer og bygninger til daginstitutioner tilpasses de lokale behov i bydelene.

Hvis daginstitutioner ophgrer, kan bygninger og arealer anvendes til andre almene formal eller
udleegges til nye anvendelser, der passer ind i lokalomradet, f.eks. boligformal.

Eventuelle nye daginstitutioner kan placeres i boligomrader, i stationsneere omrader eller i tilkknytning til
skolerne og skal have god adgang til kollektiv trafik og stiforbindelser.

1.4.4 Antallet af plejeboliger tilpasses det samlede behov i kommunen.

Eventuelle nye plejeboliger kan placeres i tilkknytning til eksisterende plejecentre, i stationsnezere
omrader eller i boligomrader med god adgang til kollektiv trafik.

1.4.5 Kulturelle institutioner, som er feelles for hele kommunen, skal lokaliseres i Lillergd Bymidte.

De kulturelle institutioner i Lillergd Bymidte skal bindes sammen af bedre byrum, hvor Byens Plads skal
veere et centralt omdrejningspunkt.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Retningslinjerne for offentlige institutioner tager udgangspunkt i den forventede befolkningsudvikling.

Skoler

Antallet af 6 - 16 arige forventes at ligge nogenlunde konstant pa omkring 4.200 bgrn de kommende ar,
og der udlaegges ikke arealer til nye skoler. Udviklingen varierer mellem de forskellige dele af byen. Der
forventes en stigning i antallet af skolebarn i Blovstrad pa grund af boligudbygningen, mens der
forventes et fald i Lynge. Boligudbygningstakten og antallet af barn, der indskrives i privatskolen, er
faktorer, der kan pavirke behovet for plads i de kommunale folkeskoler.

Barneinstitutioner

Udviklingen i antallet af mindre barn vil ligeledes afhaenge af boligudbygningstakten og variere fra bydel
til bydel. Fra 2003 til 2015 var antallet af 0 - 5 arige barn faldende. |1 2016 er det steget en smule, og
med den planlagte boligudbygning forventes det at stige frem mod 2026. Det er iseer i Blovstred, at
antallet af 0 - 5 arige forventes at stige, og her er det besluttet at bygge en ny bgrneinstitution.

Hvis institutioner ophgrer, kan de anvendes til andre almene formal, boligformal eller andre formal, som
naturligt kan indpasses i lokalomradet.

Aldre

Antallet af borgere over 65 ar forventes at stige med naesten 50 % fra 2016 til 2040. Antallet af borgere
med demens i Allerad Kommune forventes at stige fra ca. 160 i 2016 til ca. 320 i 2040. Det er besluttet
at bygge et nyt demensplejecenter med 40 boliger i tilknytning til Plejecenter Skovvang.

| forbindelse med salg af kommunal jord reserveres arealer til aeldreegnede boliger, f.eks. i
Teglveerkskvarteret, ved @rnevang og pa Gladgarden.

Kulturinstitutioner

Som opfalgning pa byradets malsaetning, om Lillerad Bymidte som kultur- og forretningscenter for hele

kommunen, skal kulturelle institutioner, som er feelles for alle borgere i kommunen, lokaliseres i Lillergd
By, og de skal bindes sammen af bedre byrum for at skabe det bedst mulige og mest mangfoldige byliv.
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Lovgrundlag
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af omréder til forskellige byformal,
herunder beliggenheden af offentlige institutioner, jf. planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2.

Planstrategi 2015
| forbindelse med Planstrategi 2015 vedtog byradet:

- at der skal etableres nye daginstitutioner til ca. 200 barn i Lillerad og Blovstred

- at eventuelt overfladige lokaler pa skolerne kan udnyttes til institutioner, foreninger mm.

- at der etableres plejecenter i Teglvaerkskvarteret

- at der etableres demensplejepladser i forbindelse med Plejecenter Skovvang

- at der i forbindelse med salg af kommunal jord reserveres arealer til aeldreegnede boliger i
Teglveerkskvarteret, ved @rnevang og pa Gladgarden.

Kommuneplanens retningslinjer sikrer, at Planstrategiens forslag kan gennemfares. Det er aktuelt
besluttet at opfare en ny bgrneinstitution i Blovstrgd og at bygge demensplejepladser i tilknytning til
Plejecenter Skovvang.

Der vil senere kunne udpeges lokaliseringsmuligheder for yderligere institutioner og plejehjemspladser,
hvis behovet opstar.

Kommunale politikker
Allerad Byrad vedtog i 2016 en eeldrepolitik, hvor visionen er at skabe optimale rammer for et godt og
aktivt eeldreliv. Malene under indsatsomradet "Boligformer" er blandt andet:

- At der er et varieret boligtilbud til zeldre med fokus pa placering, ejerforhold, starrelse og indretning.
- At der etableres boliger, der matcher saerlige fysiske, psykiske og sociale behov hos fx demente.

- At borgere, der gnsker at tage et privat initiativ til at skabe nye boligformer til seldre, fx forskellige
former for aeldrekollektiver, kan f& vejledning af kommunen.

- At byens rum og veje er tilgaengelige og trygge, og at der er kollektive trafikmuligheder, som kan
tilgodese eeldre borgere.

| 2007 vedtog byradet en sammenhaengende barne- og ungepolitik: Vores barn og unge er et faelles
ansvar. Bgrne- og ungepolitikken skal sikre:

En god og tryg opveekst for barn og unge

Helhed og sammenhaeng i de offentlige tilbud

At bgrnene, de unge og deres foraeldre er i centrum for de tilbud, kommunen leverer

At kontakten til den enkelte medarbejder i dagtilbud, skole mv. samtidig er indgangen til
kommunen

o At de almene tilbud i videst muligt omfang skal rumme bgrn og unge med seerlige tilbud

Endelig har byradet vedtaget malsaetninger for folkeskolen, som blandt andet fastslar, at skolen skal
veere for alle og skal give det enkelte barn udfordring og muligheder, der er tilpasset dagligdagen og
retter sig mod bgrnenes fremtidige liv. Barnenes kreativitet skal stattes og bekraeftes.
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Detailhandelstruktur

1.5.1 Omréader til centerformal skal ligge indenfor byomraderne. Det enkelte omrades stgrrelse skal
afspejle dets funktion, opland og veekstpotentiale.

1.5.2 Omré&der til centerformal/butiksformal bar placeres pa steder hvor der er god tilgeengelighed for
alle trafikarter og bar ligge centralt i forhold til boligomrader.

1.5.3 Kommunens centerstruktur bestar af

e Bymidter: Lillerad Bymidte og Lynge Bytorv
e Bydelscenter ved Vestcenteret
e Enkeltstaende lokalbutikker til omradernes forsyning

1.5.4 Dagligvarebutikker skal placeres, sa de i videst muligt omfang giver borgerne gode indkgbsforhold
bade lokalt og mere overordnet, og sa de statter den eksisterende detailhandel i Lillerad bymidte.

1.5.5 Udvalgsvarebutikker skal placeres, sa de i videst mulige omfang statter detailhandelen i Lillerad
bymidte.

Bymidter
1.5.6 Den centrale del af Lillerad By udlaegges som bymidte.

Lynge Bytorv udleegges som bymidte.

Der er i Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet ikke abnet mulighed for yderligere
bymidter i Allerad kommune.

Bydelscentre
1.5.7 Vestcentret i Engholm bydel udleegges som bydelscenter.

Lokalcentre
1.5.8 Der udlaegges ikke lokalcentre.

Butikker til forsyning af lokalomrader
1.5.9 | Blovstrgd er der udlagt 2 butikker til forsyning af lokalomradet.

| Skovvang er der udlagt 1 butik til forsyning af lokalomradet.
| Engholm er der udlagt 1 butik til forsyning af lokalplanomradet.

Rammer for detailhandel
1.5.10 Der fastseettes falgende maksimale rammer for bruttoetageareal til detailhandel, der omfatter
eksisterende butikker og restrummelighed i eksisterende lokalplaner:

Lillergd Bymidte: 32.000 m2

Lynge Bytorv: 6000 m2

Vestcenteret: 3.000 m2

Butikker til lokalomraders forsyning: 4.000 m2

Butiksstorrelser
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Detailhandelstruktur

1.5.11 | Lillergd bymidte samt i Lynge og Vestcentret fastsaettes en maksimalstarrelse for
dagligvarebutikker pa 3.500 m2 og for udvalgsvarebutikker pa 2.000 m2.

Butikker til omradernes lokale forsyning m& maksimalt udgere 1.000 m2.

Ovenneevnte starrelser er fastsat dels i Lov om Planlaegning dels i Landsplandirektiv for detailhandel i

Hovedstadsomradet.

Afgraensning

1.5.12 Bymidterne og bydelscenteret afgraenses som vist pa kort
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Bemeerkninger til retningslinjer

Bemaerkninger til retningslinjer

Detailhandelsplanlaegningen bygger pa de politiske mal, som bl.a. er formuleret i Planstrategien, og pa
forventninger til den fremtidige forbrugs- og befolkningsudvikling i kommunen. Men ikke mindst er
detailhandelsplanlaegningen underlagt overordnede retningslinjer i lovgivningen og Landsplandirektiv
om detailhandel i Hovedstadsomradet.

Centerstrukturen i Allerad Kommune udggres af Lillerad Bymidte, der er kommunens hovedcenter og
ligger stationsneert, samt bydelscenteret Vestcenteret i Engholm bydel og Lynge Bytorv i Lynge-
Uggelase bydel.

Derudover er der en raekke dagligvarebutikker, der tjener lokalomradernes daglige forsyning.

For at forbedre Lillerad Bymidtes position mest muligt skal isaer udvalgsvarebutikker placeres,

sa detailhandlen i Bymidten styrkes. Eventuelle starre dagligvarebutikker skal ligeledes placeres, sa de
styrker bymidten. Det er generelt en forudsaetning, at omrader til butiksformal placeres pa steder, hvor
der er god tilgeengelighed for alle trafikarter. | Lillergd Bymidte skal der gares en stor indsats for at
fremme tilgeengeligheden for iszer cyklister, fodgeengere og brugere af kollektiv trafik.

Der fastsaettes maksimale rammer for butiksformal, og de omfatter bade de eksisterende butikker, og de
butikker, som kan etableres i fremtiden. | Lillerad Bymidte fastszettes rammen til 32.000 m 2 etageareal.

| 2009 blev det eksisterende butiksareal opgjort til 18.500 m?. Restrummeligheden skal helt
overvejende reserveres til udvalgsvarebutikker for at styrke Bymidtens attraktion. | Vestcenteret er den

maksimale ramme fastsat til 3.000 m2. | Lynge Bytorv fastszettes den maksimale ramme for
detailhandelsareal til 6.000 m2.

Detailhandel i Allergd Kommune: SWOT-analyse 2009

57 /611



Bemeerkninger til retningslinjer

Styrker

Svagheder

= Generelt god decentral forsyning med
dagligvarer

* Godt dagligvareudbud i isaer Lillergd og Lynge

« Store dagligvarebutikker som Kvickly,
SuperBest og SuperBrugsen

= Sma afstande

* Kulturelle funktioner som biograf og Mungo
Park.

« Mange gode udvalgsvarebutikker i Lillerad

» Hyggelig og velholdt bymidte

= Gode parkeringsforhold test pa butikkerne

« Fa bekleedningsbutikker inden for iszer
dametagj i Lillerad

+ Efter Irmas lukning mangler der nu et
supermarked i Lillerad bymidte

+ Fa store butikker

+ Smalt udvalg indenfar mange brancher

* Mange forbrugere har i dag en steerk
tilknytning til iseer Hillered

Muligheder

Trusler

» | hejere grad satse pa at holde flere lokale
forbrugerkroner hjgmme, end prave at udvide
markedsomradet

« Man skal sege malrettet at tiltraskke flere
keedekoncepter indenfor isaer damemode til
Lillerad bymidte

* Fjerne "dede” facader.

» Satse pa flere boliger i kommunen

« Styrke dagligvareudbuddet i Blovsirad og
Ravnsholt

* Tiltrazkke et par storbutikker (f.eks. Jysk,
Thansen) til udkanten af Lillergd bymidte

« Satse pa service i butikkerne for at modvirke
bl.a. internethandel

+ Store projekter med detailhandel i Hillerad

+ Kgs. Lyngby med det udvidede Lyngby
Storcenter

+ Udvidelse af Farum Bytorv

+ Nyt varehus i Birkerad

+ Forbrugernes vilje til at bevesge sig lasngere
i forbindelse med indkeb (sendrede
indksbsvaner)

+ Problemer omkring generationsskifte i
butikkerne
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Baggrund for retningslinjer

Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for den kommunale detailhandelsstruktur, herunder
afgreensningen af bymidter, og fastsaette det maksimale bruttoetageareal til butiksformal og for de
enkelte butikker, jf. planlovens § 11a, stk. 1, nr. 3.

Kommunens detailhandelsplanlaegning sker inden for rammerne af planloven og Landsplandirektiv for
detailhandel i Hovedstadsomradet, som udstikker overordnede bestemmelser for
detailhandelsplanlaegningen:

e Arealer til butiksformal skal udlaegges i den centrale del af en by, samt i de centrale omrader af
en bydel i de starre byers bydele.

e Fingerplanens 4 delomrader: indre storbyomrade (handfladen), ydre storbyomrade (byfingrene),
granne kiler og gvrige hovedstadsomrade danner udgangspunkt for reglerne i
Landsplandirektivet for detailhandel i Hovedstadsomradet.

e Lillerad er i Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet en by i "Hillerad-fingeren".
Dette betyder, at man i Lillerad kan have dels en bymidte og dels et eller flere bydelscentre.
Uden for de centrale bydele og de centrale omrader af en bydel kan der dog udleegges arealer til
butikker med seerligt pladskreevende varer, mindre arealer til lokalforsyning af en landsby, et
sommerhusomrade eller lignende, butikker til salg af egne produkter (f.eks. gardbutikker) mv.

e Dagligvarebutikker kan i bymidter og bydelscentre etableres med et bruttoareal pa max. 3.500 m 2
+ 200 m? til personalerum. Udvalgsvarebutikker kan etableres med et bruttoareal pa max 2.000

m2 + 200 m? til personalerum.

e Starre udvalgsvarebutikker kan kun etableres i bymidter og aflastningscentre udpeget i
Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet.

e Udvidelse af afgreensning af bymidter i byer og bydelscentre, der har et samlet bruttoetageareal

til detailhandel pa mere end 5.000 m? skal ske ved en statistisk model. De omrader, hvor den
statistiske model gar ud over den bymidteafgraensning, der var fastlagt i
regionplanretningslinjerne 1. januar 2007 kan umiddelbart inddrages i bymidteafgraensningen.
Der kan dog argumenteres for udvidelse af bymidteafgraensningen i et omrade, der ligger i
umiddelbar tilknytning til den statistiske afgraensning.

e Der kan desuden udlaegges arealer til lokalcentre med et samlet bruttoareal til butikker pa indtil

3.000 m2, med en maksimal butiksstarrelse pa 1.000 m?2 samt lokale butikker pa indtil 1.000 m?2
til et omrades daglige forsyning samt butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varer.

Statslige interesser

Det er statslige mal at forbedre mulighederne for en decentral detailhandelsstruktur, der stimulerer til
investeringer og fornyelser i detailhandlen ogsa i mindre bysamfund, stationsbyer og mellemstore byer.
De eksisterende bymidter skal styrkes som levende og varierede handelscentre. Der skal vaere et
varieret butiksudbud i bade mindre og mellemstore byer. Arealer til butiksformal skal have god
tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder iseer den gédende, cyklende og kollektive trafik, s&
afheengighed af bil ved indkgb mindskes.

Planstrategi 2015

Det er byradets mal, at Lillergd Bymidte skal vaere det overordnede center for handelslivi kommunen
og dermed veere et attraktivt indkebssted for borgerne bade for sa vidt angar dagligvarer og
udvalgsvarer.
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Baggrund for retningslinjer

Lillerad bymidte skal ud over indkabsmuligheder indeholde kulturelle tilbud og andre aktiviteter, som
sikrer liv i bymidten og betyder, at bymidten er et naturligt mgdested.

Det er desuden byradets mal, at den nuvaerende centerstruktur fastholdes. Lillerad Bymidte og Lynge
Bytorv som bymidter med dagligvarer og udvalgsvarebutikker, Vestcenteret som bydelscenter samt 4
dagligvarebutikker til forsyning af lokalomrader.

Eksisterende forhold
Der er i dag ikke udlagt omrader til butikker, der alene forhandler seerligt pladskraevende varegrupper.

Der blev i 2009 udarbejdet en detailhandelsanalyse, der gav en status pa detailhandelen og skitserede
udviklingsmulighederne for kommunens detailhandel.

Butikkerne

| Allered Kommune var der primo 2009 74 butikker med et samlet bruttoareal pa godt 31.500 m2 og en
omsaetning i 2008 pa ca. 950. mio. kr. inkl. moms.

| Lillerad bymidte var der godt 50 butikker og et samlet bruttoareal pa 18.500 m 2. Butikkerne omsatte i
2008 for ca. 580 mio. kr., hvoraf godt 250 mio. kr. var udvalgsvareomsaetning.

Forbrug
Det potentielle forbrug fra borgerne i Allerad kommune var i 2008 knap 1,4 mia. kr. inkl. moms, fordelt
med ca. 650 mio. kr. p& dagligvarer og knap 740 mio. kr. pa udvalgsvarer.

Oplandet

Det er vurderingen, at oplandet til dagligvarebutikkerne i Allered Kommune stort set udgares af
kommunens indbyggere. Under 10 % af dagligvareomsaetningen i kommunens butikker vurderes at
komme fra forbrugere uden for kommunen.

P& udvalgsvareomradet kommer skansmaessigt 5-10 % af omsaetningen fra forbrugere uden for Allergd
Kommune.

Dagligvarer
Generelt er der i dag er en god decentral forsyning med dagligvarer.

| Lillergd skal der primeert udleegges arealer til dagligvarer centralt for pa laengere sigt at sikre den
daglige stram af kunder samt sikre, at udbuddet koncentreres mest muligt.

Udvalgsvarer
Pa udvalgsvareomradet skal arealudleegget sikre, at forbrugerne har tilfredsstillende indkabsforhold, og
at Lillergd kan fastholde sin position som handelsby i kommunen.

Bymidteafgransning
Hvis man gnsker at udvide kommuneplanens nuveerende bymidteafgreensning, skal det ske ved, at
bymidten defineres ud fra en fastlagt statistisk metode.

Umiddelbart kan kun omrader, der ligger inden for den statistiske afgraensning, inddrages i bymidtens
butiksomrade. Der kan dog argumenteres seerligt for at udlaegge arealer til butiksformal, der stader
direkte op til bymidten, men som ikke er omfattet af den statistiske afgraensning fx ved
byudviklingsomrader.

Afgraensningen skal kun foretages for bymidter og bydelscentre, hvor der planleegges for et samlet
bruttoetageareal til butiksformal pa mere end 5.000 m2.
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Baggrund for retningslinjer

Der er foretaget statistiske bymidteafgraensninger for bade Lillerad og Lynge. Afgraensningerne er
indarbejdet i den nuveerende bymidteafgreensning, der fremgar i retningslinje 1.5.12.

Lillerad bymidteafgraensning

9,

= Detailhandel mv. Forretningsservice m.v.

= Hoteller, restauranter mv. = Offentligt adm. mv. Statistisk Eksisterande

= Persontransport ® Sundhedsvaesen bymidteafgraensning bymidteafgrasnsning
Pengeinstitutter, forsikring mv. Kultur mv.
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Landomraderne

Landomraderne

Landomraderne i Allerad Kommune er varierede,
oplevelsesrige og rummer mange landskabs- og
naturveerdier, samtidig er det grundlag for en raekke
erhvervsmaessige anvendelsesformer.

Landomraderne i Allerad Kommune er varierede, oplevelsesrige og rummer mange landskabs- og
naturveerdier. Landomradet ogsa grundlag for en raekke erhvervsmaessige anvendelsesformer.

Landskabet i Allerad Kommune er formet for tusinder af ar siden. Her har isens beveegelser og den
senere afsmeltning skabt et karakteristisk istidslandskab med aflange tunneldale, ase, sger, moser og
bakker. Siden har menneskets brug af landomraderne pavirket og aendret landskabet med
skovdyrkning, landbrug, byer mv. De seneste hundrede ar er denne udvikling gaet rigtig staerkt og isaer
rastofindvinding, byudvikling og tekniske anlaeg sat sit preeg pa landomraderne.

Landomradernes 5 overordnede landskabstyper:

1. Landbrugsfladen

Fra Lynge til Kollergd findes kommunens store sammenhzengende landbrugslandskab. Seerligt
veerdifuldt her er det aktive landbrug, og de abne udsigter. Inden for landbrugsfladen ligger bebyggelsen
som sprediliggende garde omgivet af beplantning. Terreenet og landskabets skala er med til at give
lokale variationer og opdele Landbrugsfladen i de tre landskabskarakteromrader: Uggelese
Dadislandskab, Fladbakker i Lynge Nord og Kollerad Storskalalandskab.

2. Tunneldalene

| Tunneldalene er der aflange dalstrag med langsger, vandlgb, dsdannelser og afvandede sger med
ekstensiv landbrugsdrift. Pa de hgjtliggende jorde dyrkes markerne intensivt og mellem
landbrugsarealerne findes velafgreensede skove med markante skovbryn. Bebyggelsen er samlet i
landsbyerne Krogenlund, Bastrup og Nymglle samt starre garde pa de hgjtliggende omrader. Omradet
rummer store rekreative veerdier og kulturhistoriske forteellinger.

3. Mosaikken

Mosaikken er et sammensat bynzert landbrugsomrade i lille skala. Terreenet varierer og landskabet er
inddelt i mange mindre landskabsrum. | Mosaikken er de oprindelige landbrugsejendomme mindre,
mens den nyere bebyggelse er starre og mere bymeessig. Omradet er praeget af sin byneere
beliggenhed og indeholder mange forskellige anvendelser og kan fremstd usammenhaengende.
Mosaikken indeholder szerlige omréder som Lynge Grusgrav og Berstingrad Mose. Mosaikken er delt i
to karakteromrader: Lillerad Mosaiklandskab og Vassingerad Mosaiklandskab.

4. Skovryggen

Skovryggen straekker sig igennem Allerad Kommune som en skovklaedt hgjderyg. Omrade rummer
store natur- og oplevelsesveerdier og omfatter bl.a. Tokkekgb Hegn og Ravnsholt Skov. | skovene kan
der ligge en raekke &bne lysninger, fx de gamle lergrave ved Allerad Sg og Kattehale Mose, de nye
byudviklingsomrader mellem Lillerad og Blovstrad, flere mindre landbrugsomrader og golfomradet ved
Scandinavian Golf Club. Terraenet er varieret, og omradet er oplevelsesrigt. Den bynaere beliggenhed
og de gode adgangsmuligheder gar Skovryggen til et vigtigt rekreativt landskab i kommunen.
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Landomraderne

5. Sgbakken

Sebakken omfatter landskabet omkring Sjeelsg, og er kendetegnet ved sit varierede terreen, vide
udsigter og store naturindhold. Sgbakken, der gennem en arreekke har veeret anvendt som militert
gvelsesterreen, fremstar med abne overdrev- og slettelandskabet pa de hgjtliggende omrader og eng og
moseomrader i de lavtliggende omrader. Ud over kaserneomraderne er landskabet neaesten uden
bebyggelse og tekniske anleeg. Landskabet rummer vaerdifulde og uforstyrrede udsigter.

Hovedstrukturkort: Landomréaderne

landomréider

B skov

gren struktur

milifaere arealer

ensket skovrejsning
veerdifuldt landbrugsomréde

— beskyttelsesinteresser
omrdader til udvikling/cendring
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Landskaber

Landskaber

2.1.1 Landomraderne er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og skal som hovedregel friholdes for
anden anvendelse. Ved planlaegning og administration af lovgivning, der har indflydelse p& den visuelle
oplevelse af landskabet, samt ved al indpasning af byggeri og anleeg eller eendringer i tilstanden eller
arealanvendelsen skal konsekvenserne for landskabskarakteren og landskabets helhed vurderes og
dokumenteres med udgangspunkt i landskabskarakterkortlaegningen.

2.1.2 Inden for omrader med det strategiske mal Beskyt, ma der kun opfares bygninger og anlaeg, der er
erhvervsmaessigt ngdvendige for driften af landbrug og skovbrug. Ved al indpasning, placering og
udformning af byggeri og anleeg samt ved alle eendringer i tilstanden og arealanvendelse skal det
dokumenteres at landskabets karakter og karaktergivende elementer, terraenforhold, udsigtsforhold,
naturomrader, visuelle oplevelsesmuligheder og helhed ikke pavirkes negativt.

2.1.3 Inden for omrader med det strategiske mal Beskyt, der samtidigt er udlagt som graveomrader til
rastofindvinding, kan der gives tilladelse til indvinding af rastoffer pa seerlige vilkar, som sikrer og
dokumenterer, at landskabets reetableres i samspil og med udgangspunkt i landskabets karakter.

2.1.4 Inden for landskaber det strategiske mal Vedligehold, kan der indpasses byggeri og anleeg eller
gennemfgres aendringer i tilstanden eller arealanvendelsen, hvis det kan dokumenteres, at det ikke
slarer eller forringer landskabets karakter og karaktergivende elementer samt vaesentlige terreenforhold,
udsigtsforhold, naturomrader, visuelle oplevelsesmuligheder og helhed.

2.1.5 Inden for landskaber med udviklingsmuligheder kan der gennemfares aendringer af tilstanden eller
arealanvendelsen samt indpasses byggeri og anleeg, hvis det dokumenteres, at aendringerne
genopretter, styrker eller udvikler landskabets karakter og visuelle oplevelsesmuligheder.

2.1.6 Inden for de udpegede omrader med starre uforstyrrede landskaber, skal landskabet friholdes for
stajende anleeg eller starre tekniske anlaeg, som veje, el- og telemaster, vindmaller mv. Undtaget er dog
militaere anlaeg inden for karakteromradet Sgbakken.
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Landskaber
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Bemaerkninger til retningslinjer

Landskabet i Allergd Kommune varierer mellem store skovomrader, abne landbrugsflader, veerdifulde
naturomrader og attraktive bynaere landskaber. Man skal flytte sig ganske lidt, for landskabet eendrer
karakter og byder pa nye oplevelser, udsigter eller vaerdier. De landskabelige interesser knytter sig fil
landskabet, som det umiddelbart opleves og ses.

Landskabstyperne i Allerad Kommune udspringer af den geologiske dannelse, naturgrundlaget og
menneskets brug af landskabet gennem arhundreder. Nogle landskaber fremstar oprindelige og intakte,
mens andre er pavirket eller omformet af fx rastofindvinding, byudvikling m.v.

Allergd Kommune har i 2016/2017 udfart en landskabskarakterkortlaegning (LKM) af hele kommunen,
for at f& et bedre videns- og administrationsgrundlag for landskab. | analysen er landskabstyperne:
Landbrugsfladen, Tunneldalene, Mosaikken, Skovryggen og Sabakken inddelt i 8 karakteromrader.

Omradernes terraen, naturlige og menneskeskabte elementer, visuelle oplevelsesmuligheder og
landskabsveerdier er beskrevet. Der er givet anbefalinger til den fremtidige planlaegning og forvaltning,
de vaesentligste beskyttelsesinteresser samt til, hvordan nye anleeg kan indpasses under hensyntagen
til omrédernes landskabskarakter og identitet (Se Landskabskarakterkortlaegningen under bilag).

Landskabelige interesser
LKM danner grundlag for at forsta landskabet og for at beskytte og udvikle landskabet med
udgangspunkt i landskabets karakter. Formalet med retningslinjerne er:

e at sikre at eendringer og nye anleeg indpasses i forhold til omradernes landskabskarakter
e at bevare og styrke de landskabelige vaerdier i kommunen som helhed, herunder de visuelle
oplevelsesmuligheder og landskabets variation.

Med LKM inddeles landskabet i tre niveauer: Seerlig veerdifulde landskaber, landskaber med generelle
beskyttelsesinteresser og landskaber med udviklingsmuligheder.

Iseer de seerlige veerdifulde landskaber er sérbare overfor indgreb, som gendrer landskabskarakteren.
Det kan veere ny bymeessig bebyggelse, abent beliggende industri, starre fritidsanleeg, rastofindvinding,
tekniske anlaeg eller starre beplantninger, der kan virke visuelt dominerende, forstyrre
landskabsoplevelsen eller udviske de karaktergivende traek.

Al indpasning af nye anleeg eller eendringer i arealanvendelsen skal derfor ske pa& baggrund af
anbefalingerne i LKM. Der skal foretages en konkret analyse og vurdering af: Pavirkningen af
landskabets karakter, terraenforhold, udsigtsforhold, markante natur- og dyrkningsarealer, bebyggelser
og oplevelsesmuligheder samt om placering og udformning vil dominere eller virke fremmed i
landskabet.

Storre uforstyrrede landskaber

Starre uforstyrrede landskaber er omradet, hvor mennesker kan faerdes i fredelige omgivelser fri for
dominerende eller stajende tekniske anlaeg. Landskaber uden tekniske anleeg eller staj bliver faerre og
feerre og har en stor veerdi, og er vaesentlige at vaerne om. | Allerad Kommune findes to storre
uforstyrrede landskaber beliggende inden for Tunneldalene og Sebakken. Disse landskaber er sarbare
over anlaeg der forstyrrer den visuelle oplevelse af landskabet eller som pavirker omradet negativt. Det
kan fx vaere anleeg som vindmgller, master, starre fritidsanlaeg, ridehaller eller andre stgrre bebyggelser
samt stgjende anleeg.
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OPLEV LANDSKABET

LANDSKABET FORTAELLER
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Lovgivning

Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 16, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
sikring af landskabelige bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af omrader med landskabelig
veerdi, som f.eks. starre sammenhangende landskaber.

Statslige interesser

Det er statens mal, at de veerdifulde landskaber bevares og styrkes, og at forandringer i det abne land
sker i respekt for den karakter og kvalitet, der knytter sig til landskaberne. Landskabsbeskyttelsen skal
ske med respekt for Danmarks internationale aftaler, herunder Landskabskonventionen. Det anbefales
at gennemfare en landskabskarakteranalyse.

Planstrategi 2015
Det fremgar af Planstrategi 2015, at byradet ansker at den eksisterende landskabskarakterkortlaegning
opdateres og detaljeres. .

Kommuneplan 2017

Retningslinjerne for landskab er opdateret pa baggrund af en landskabskarakterkortleegning (LKM)
gennemfgrt i 2016/2017. LKM har ogsa givet anledning til en revision af udpegningen af saerlig
veerdifulde landskaber, sa den falger karakteromradegraenserne fra LKM. Udstraekningen er dog i store
treek som i Kommuneplan 2009/2013. (Se Landskabskarakterkortlaegningen under bilag)

Kortlaegning af landskabsveaerdier

| Allergd Kommunes landskabskarakterkortleegning (LKM) fra 2016/2017 er landskabstyperne fra
Kommuneplan 2009: Landbrugsfladen, Tunneldalene, Mosaikken, Skovryggen og Sagbakken fastholdt,
og inddelt i 8 landskabskarakteromrader. Alle omrader er beskrevet i forhold til deres
landskabskarakter, landskabsveerdier og oplevelsesmuligheder. For alle omrader er der anbefalinger til
den fremtidige planlaegning og forvaltning, og de vaesentligste beskyttelsesinteresser er beskrevet.

Landskabskarakterkortleegningens strategiske landskabsmal har givet anledning til at revidere
udpegningen af seerlige veerdifulde landskaber. Ligesom retningslinjerne for landskab er blevet
opdateret og malrettet resultaterne fra LKM. Til alle karakteromrade er der knyttet retningslinjer, bade
for omrader med hgj beskyttelsesveerdi - de seerlig vaerdifulde landskaber, for landskaber med generelle
beskyttelsesinteresser og for omrader med udviklingsmuligheder, hvor der kan ske aendringer.
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Nationalt geologisk interesseomrade

2.2.1 Inden for det udpegede nationale geologiske interesseomrade ma veerdifulde sammenhaengende
helheder (landskabstraekkene og deres indbyrdes overgange) samt veerdifulde enkeltelementer
(geologiske formationer) ikke slgres eller gdelaegges af gravning, terraenopfyldning, bebyggelse,
tekniske anlaeg, skovtilplantning eller andre aendringer af tilstanden eller arealanvendelsen. Andringer
kan dog ske som led i forbedring af omradets geologiske veerdier eller i medfer af allerede gaeldende
bestemmelser i en fredning eller lokalplan.

2.2.2 Inden for det udpegede nationale geologiske interesseomrader ma der som hovedregel ikke
planlaegges eller gennemfares byggeri og anleeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for
driften af landbrug og skovbrug, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering af
ren jord. Bygninger og anleeg inden for de udpegede omréder skal placeres og udformes med
hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af de geologiske veerdier.

Regionale/lokale geologiske interesseomrader

2.2.3 Inden for de regionale/lokale geologiske interesseomrader skal der i videst muligt omfang tages
hensyn til beskyttelse, forbedring og formidling af omradernes konkrete geologiske veerdier,

jf. bemeerkningerne.

Generelt

2.2.4 Inden for de udpegede interesseomrader, der samtidigt er udlagt som graveomrader il
rastofindvinding, kan der gives tilladelse til indvinding af rastoffer pa seerlige vilkar, som sikrer, at der
tages afgarende hensyn til de konkrete geologiske veerdier. Ved meddelelse af rastoftilladelse og
godkendelse af indvindings- og efterbehandlingsplan, skal det vurderes, om der er behov og mulighed
for at bevare ét eller flere geologiske profiler i rastofgraven.

2.2.5 Inden for de udpegede omrader skal muligheden for adgang, oplevelse og forstaelse af de
geologiske veerdier styrkes under hensyntagen til omradernes sarbarhed.
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Med sin beliggenhed i den centrale del af Nordsjeelland er Allerad Kommune et kerneomrade for en
reekke veerdifulde landskaber med geologiske veerdier: randmoraener, moraeneflader med
underliggende hedeslettre, smakuperede dedislandskaber, issgfladbakker og tunneldale. Hver af disse
landskabstyper indgar i udpegningen af geologiske interesseomrader enten som beskyttelsesomrader
af national betydning eller som regionale/lokale beskyttelsesomrader. Et overblik over landskabstyperne
kan ses pa kortet nederst i boksen Links.

Nationalt geologisk interesseomrade

Det udpegede nationale geologiske interesseomrade er af stor betydning, idet det indgar i et af landets
starste sammenhaengende tunneldalssystemer. Tunneldale ses som langstrakte dale i landskabet.
Dalene blev dannet ved afsmeltningen af isen ved slutningen af den sidste istid. Smeltevandet traengte
ned gennem spraekker i gletsjeren sammen med store maengder sand og sten. Vand- og stenmasserne
udgravede furer under isen og dannede derved tunneldalene.

Det udpegede omrade ses i dag som svagt balgede morzeneflader, der gennemskeeres af et netveerk af
dybtliggende ast/vest og nord/syd gaende tunneldale. Der findes tre overordnede tunneldale indenfor
kommunegreensen. | tunneldalene ses vandigb som Kedelsga og Hestetangsaen samt de
karakteristiske langsger Buresg og Bastrup Sg. Langsg og Kedelsg var tidligere langsaer, men blev
afvandet i 1800-tallet. | tunneldalene ses desuden flere &sdannelser. En &s er en lille aflang bakke af
sand og grus, der er aflejret af de samme smeltevandsstremme som dannede tunneldalene. Asene har
veeret eftertragtet til rastofindvinding, men er dog rimelig intakte i kommunen. Moraenefladerne er
overalt underlejret af grus, og store omrader er da ogsa udgravet i forbindelse med rastofindvinding.

Netveerket af tunneldalene er noget seerligt for dette nordsjeellandske system, og dannelsen af systemet
er endnu videnskabeligt uafklaret. De saerligt veerdifulde treek i dette nationale geologiske
interesseomrade knytter sig til den sammenhaengende helhed af jeevne plateauer, skaerende
dalsystemer og ikke mindst skraenterne mellem de to landskabselementer.

Det fglger af retningslinjerne, at der inden for det udpegede nationale geologiske interesseomrader som
hovedregel kun ma opfares bygninger og nye anleeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for driften af
landbrug og skovbrug. Dette udelukker dog ikke etablering af andre former for bygninger og anleeg,
safremt det sker i tilknytning til eksisterende bygninger og anleeg. | begge tilfeelde skal bygninger og
anleeg etableres pa en sddan made, at de ikke slarer eller forringer oplevelsen og strukturen af de
seerlige landskabsdannelser. Der skal ske en konkret vurdering af konsekvenserne for de geologiske
veerdier i hvert enkelt tilfaelde. En analyse ud fra de seerlige karakteristiske geologiske landskabstraek,
terreenforhold og udsigtsforhold bgr indga i den konkrete vurdering af placering og udformning af
eventuelle nye bygninger, anlaeg eller andre indgreb, sa de ikke virker dominerende eller forstyrrende.

Lokale/regionale geologiske interesseomrader

Ud over det nationale geologiske interesseomrade, er der udpeget 10 geologiske regionale/lokale
geologiske interesseomrader, som indeholder et karakteristisk udsnit af forskellige landskabstyper og
geologiske interessepunkter i Allerad Kommune:

A. Lynge Grusgrav: Lokalt geologisk interesseomrade for information om Terkelskovkalk og om
rastofindvinding i Nymglle

B. Klevads Mose: Lokalt geologisk interesseomrade for information om Terkelskovkalk

C. Tokkekeb Hegn gst: Lokalt geologisk interesseomrade for Gribskovliniens randmoraene (preecist
forlab usikkert)
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D. Lynge-Kollergd:Lokalt geologisk interesseomrade for moraeneflade og fladbakker

E. Vestsiden af St. Dyrehave: Regionalt geologisk interesseomrade for dedislandskab

F. Vassingerad Old- Ravnsholt Skov: Regionalt geologisk interesseomrade for iss@-fladbakker

H. Daempegard Lergrav: Lokalt geologisk interesseomrade for Senglacialt smeltevandsler (eksisterende
lerprofil)

I. Kollerad Lergrav: Lokalt geologisk interesseomrade for Sen- og Postglaciale

dannelser (evt. frileegning af nyt lerprofil)

J. Allergd Sg: Lokalt geologisk interesseomrade for Sen- og Postglaciale dannelser (evt. frileegning af
nyt terveprofil med lag fra Allergdtiden)

K. Lereltestenen: Lokalt geologisk interessepunkt for vandreblokke

| de regionale/lokale interesseomrader skal der i videst muligt omfang tages hensyn til bevaring og
formidling af de konkrete geologiske vaerdier. En uddybning af omradernes konkrete geologiske
veerdier, baggrunden for udpegningen samt retningslinjer for sikring af de geologiske veerdier kan ses i
boksen Links. Det er ogsa muligt at klikke pa omraderne pa kortet og i stikordsform fa oplysning om
veerdierne og formidlingsmulighederne i de konkrete omrader.

Sarbarhed

Omrader med geologiske interesser er isger sarbare over for visuelle aendringer, som fjerner eller slgrer
landskabets oprindelige former. Det drejer sig farst og fremmest om bortgravning, rastofindvinding,
terreenregulering, jorddeponering m.v., der eendrer de karakteristiske oprindelige landskabsformer. Men
de geologisk veerdifulde omrader er ogsa sarbare over for dominerende eller forstyrrende bebyggelse
og anleeg, tilplantning med skov, vildtremiser, juletraeskulturer og lignende, naturlig tilgroning med krat
og traebevoksning samt draening, der aendrer jordlagsstrukturen.

Sarbarheden er dog forskellig i de enkelte landskabselementer. Generelt kan plateauer tale flere
indgreb end skreenter og dale. Selv sma detaljer i terreenet kan veere afgarende for forstaelsen af deres
dannelse. Derfor skal man vaere opmaerksom pa at selv smé terreenreguleringer for altid vil kunne
forringe forstaelsen af landskabet.

Generelt

| de udpegede geologiske interesseomrader bgr der normalt ikke gives tilladelse til rdstofgravning,
terraenregulering eller starre beplantninger. Dog kan rastofgravning tillades i de udpegede
rastofomrader, hvis der tages afgarende hensyn til de geologiske veerdier. For eksempel bar

det overvejes, om der kan efterlades et graveprofil, der viser jordlagene.
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Lovgivning
Ifglge planlovens § 11a, stk. 1, nr. 17 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for sikring af
geologiske bevaringsveaerdier, herunder beliggenheden af omrader med seerlig geologisk veerdi.

Statslige interesser

Det er et statsligt mal, at landskaber kan dokumentere landets geologiske udvikling op gennem tiden og
illustrere de geologiske processer. Udpegninger af geologiske bevaringsveerdier og tilhgrende
retningslinjer i regionplanen skal fastholdes i kommuneplanen. Derudover skal kommunen tage stilling
til, om der findes lokale geologiske bevaringsvaerdier, der skal sikres vis planleegningen.

Kort over veaerdifulde geologiske omrader i Danmark

By- og Landskabsstyrelsen har i samarbejde med De Nationale Geologiske Undersggelser for Danmark
og Grenland udarbejdet et kort og en beskrivelse af veerdifulde geologiske omrader i Danmark. De
udpegede omrader indgar i kommuneplanen som nationale og regionale geologiske

interesseomrader. P4 bilagssiden kan du se beskrivelser af de lokale, regionale og nationale geologiske
interesseomrader, der er beliggende helt eller delvist indenfor kommunens greenser.
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2.3.1 | de udpegede omrader med biologiske veerdier (naturbeskyttelsesomrader, potentielle
naturbeskyttelsesomrader, gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og Grant
Danmarkskort) ma tilstanden og arealanvendelsen kun aendres, safremt det ud fra en konkret vurdering
kan ske uden at forringe de seerligt veerdifulde sammenhaengende helheder eller enkeltelementer.
FAEndringer kan dog ske som led i forbedring af omradets naturveerdier eller i medfer af allerede
geeldende bestemmelser i en fredning eller lokalplan.

2.3.2 Inden for de udpegede omrader med biologiske vaerdier ma der som hovedregel ikke planlaegges
eller gennemfares byggeri og anleeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af
landbrug og skovbrug, eller inddrages arealer til byudvikling og placering af ren jord. Bygninger og
anleeg inden for de udpegede omrader skal placeres og udformes med hensyntagen til bevaring og
beskyttelse samt mulighed for forbedring af naturveerdierne.

2.3.3 Inden for omrader med biologiske veerdier skal muligheden for adgang, oplevelse og forstaelse af
naturveerdierne styrkes under hensyntagen til omradernes sarbarhed.

2.3.4 | Natura 2000 omrader (internationale naturbeskyttelsesomrader) ma der ikke ske forringelse af
naturtyper og levesteder eller ske betydelig forstyrrelse af de arter, for hvilke omradet er udpeget,
herunder ved pavirkning fra aendringer udenfor omraderne. Omraderne skal forvaltes i
overensstemmelse med de statsligt vedtagne naturplaner og de kommunale handleplaner.

2.3.5 Der ma ikke ske planlaegning eller administration, der kan beskadige eller adelaegge levesteder
for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

2.3.6 Forhold omkring VVM for husdyrbrug og konsekvenser for veerdifulde naturomrader handteres
efter VVM-lovgivningen. | en eventuel tilladelse skal det gennem vilkarene sikres, at virksomheden eller
anleegget ikke er til gene for oplevelsen af de biologiske vaerdier.

2.3.7 Inden for de udpegede omrader med biologiske vaerdier, der samtidigt er udlagt som
graveomrader til rastofindvinding, kan der gives tilladelse til indvinding af rastoffer pa saerlige vilkar, som
sikrer, at der tages afgarende hensyn til de konkrete biologiske veerdier, bl.a. skal der stilles vilkar om,
at graveomraderne efterbehandles til naturformal, jf. bemaerkninger til retningslinjer.

2.3.8 Naturindholdet i de udpegede interesseomrader skal forbedres gennem naturpleje og
naturgenopretning. Dette gaelder ogsa de potentielle naturbeskyttelsesomrader (St.
Rosenbusk og Kollerad Lergrave).

2.3.9 Eventuelle lavbundsarealer indenfor de udpegede biologiske interesseomrader skal sgges
genoprettet som vddomrader, og det skal tilstraebes via frivillige aftaler at etablere 20 meter brede
spajtefrie randzoner langs sger, vandhuller og vandigb, eller ved mageskifte mellem privat ejede
lavbundsomrader og kommunal hgjbundsjord.

2.3.10 Der ma ikke foretages aendringer som overskeerer gkologiske forbindelser eller potentielle
gkologiske forbindelser, reducerer eller i gvrigt forringer de gkologiske forbindelsers biologiske veerdier,
uden at der sikres kompenserende foranstaltninger. Spredningsmulighederne for vilde planter og dyr
skal sgges @get gennem forbedring af eksisterende eller etablering af nye naturomrader.

2.3.11 Uden for de udpegede omrader med biologiske interesser skal naturomrader og smabiotoper i
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videst muligt omfang bevares. Det skal generelt veere muligt at etablere nye naturomrader og
smabiotoper til understottelse af den biologiske mangfoldighed.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Der findes 4 typer biologiske interesseomrader. Alle 4 omrader er en del af Grant Danmarkskort.

Naturbeskyttelsesomrader, dvs. starre sammenhzengende omrader med et hgjt indhold af skove, sger,
enge, moser og overdrev, der fungerer som - og har mulighed for at udvikle sig til - vigtige levesteder for
en stor variation af dyr og planter.

Potentielle naturbeskyttelsesomrader, dvs. omrader der ved mélrettet pleje vil kunne udvikle sig til
vigtige levesteder for dyr og planter.

Okologiske forbindelser, der forbinder naturbeskyttelsesomraderne. De gkologiske forbindelser
indeholder eksisterende naturomrader eller potentielle naturomrader, som fungerer som "treedesten” for
dyr og planter, nar de skal sprede sig gennem det dbne land.

Potentielle gkologiske forbindelser, der pa sigt kan udvikle sig til gkologiske forbindelser. Omradet
omfatter bl.a. eksisterende og planlagte rastofgrave, som forudseettes efterbehandlet til naturformal
efter endt indvinding, samt skovrejsningsomrader.

Det falger af retningslinjerne, at der indenfor de udpegede omrader ikke mé ske aendring af tilstanden
eller arealanvendelsen, safremt det forringer de biologiske vaerdier.

Det er isaer i forbindelse med nye aktiviteter som byggeri og anleeg i landzone, rastofindvinding,
vandindvinding, skovrejsning, offentlig adgang, godkendelse og udvidelser af husdyrbrug,
spildevandsudledninger o.lign., at det er relevant at vurdere, om andringen har en negativ effekt pa dyr
og planter. Forringelser kan ske pa flere mader. Enten kan omraderne forsvinde, reduceres eller
&ndres sa meget, at livsvilkarene for dyr og planter forringes. Det kan for eksempel ske ved gget
tilforsel af naeringsstoffer fra bade luft og vand, vandstandsaendringer, urbanisering, tilgroning/ophar af
drift, feerdsel samt indvandring af fremmede arter.

| Bkologiske og Potentielle kologiske forbindelser skal der tages seerligt hensyn til levesteder og
forbindelser mellem levesteder for nedenstaende arter. Se ogsa Artskortlaegning under Bilag.

e (Jkologiske forbindelser stor vandsalamander, spidssnudet frg, stor keerguldsmed, isblafugl og
violetrandet ildfugl.

e Potentiel Dkologisk forbindelse: agerhgne, markfirben, dveergblafugl og skovklgver

Gront Danmarkskort

Det Gronne Danmarkskort skal styrke fokus pa at skabe sammenhaeng mellem de eksisterende
naturarealer - ogsa pa tvaers af kommunegraenser. Ud over kommunernes administration af
retningslinjerne for et Grant Danmarkskort vil ogsa statens, Naturfondens og privates indsats for
naturpleje, naturgenopretningsprojekter, vidomradeprojekter og skovrejsning m.v. indga i realiseringen
af et Grgnt Danmarkskort. For private betyder det, at lodsejere kan betjene sig af eksisterende
tilskudsmuligheder, som findes nationalt og under EU's Landdistrikisprogram, til f.eks. at finansiere en
omlaegning af landbrugs- eller skovbrugsdriften til mere naturvenlig drift, udtagning af lavbundsarealer
og skovrejsning.

Rastofomrader
Udgravede rastofomrader har szerlige muligheder for at udvikle sig til veerdifulde naturomrader og
spredningsveje for dyr og planter gennem det abne land, bl.a. fordi der kan skabes naeringsfattige
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forhold med tarre sydvendte skraninger til markfirben og vadomrader til padder. Da graveomraderne
tillige ligger i omrader med grundvandsinteresser kan der samtidig opnés en varig beskyttelse af
grundvandet.

Ved meddelelse af rastoftilladelsen forudsaettes det, at der i omrader med biologiske interesser stilles
krav om, at omradet efter endt gravning overgar til naturformal.

Natura 2000

Allerad Kommune har to internationalt beskyttede naturomrader, de sakaldte Natura 2000-omrader.
Natura 2000-omrader er hgijt prioriterede naturomrader, som omfatter de bedste naturomrader i EU.
Ved at klikke pa omraderne kan statens indsatsplan for omraderne og deres udpegningsgrundlag ses.

1. Kattehale Mose - 8 ha
2. Ovre Molleddal - 175 ha

Medlemslandene i EU er forpligtet til at bevare og forbedre forholdene for naturtyper og arter af dyr og
planter, som omraderne er udpeget for at beskytte, jf. EU’s habitatdirektiv. Som opfalgning pa de
statslige indsatsplaner har kommunerne udarbejdet handleplaner, der beskriver de konkrete initiativer
for at @ge naturveerdierne i omraderne ( Se bilagsiden).

Som falge af EU’s habitatdirektiv skal staten udarbejde Natura 2000-planer for Natura 2000-
omraderne. Natura 2000-planerne fastleegger malsesetninger og retningslinjer for den indsats, som er
nagdvendig for at sikre og genoprette gunstig bevaringsstatus i Natura 2000-omraderne. Nar Natura
2000-planerne er vedtaget skal kommunerne realisere planerne ved at udarbejde handlingsplaner og
gennemfgre konkrete initiativer.

Habitatdirektivets bilag IV

P& habitatdirektivets bilag IV er der opfart en raekke plante- og dyrearter, der er strengt beskyttet i EU.
Arterne kaldes i daglig tale for "bilag I1V-arter". Den strenge beskyttelse omfatter arterne og deres
levesteder, bade indenfor og udenfor Natura 2000-omraderne. Det betyder, at der skal tages seerlige
hensyn, hvis der planleegges projekter, som kan pavirke arterne eller deres levesteder. Af bilag IV-arter i
Allerad Kommune kan naevnes stor Keerguldsmed, stor vandsalamander, spidssnudet frg,

flagermus og markfirben.

Prioriterede arter

Kommunen har i Handleplan for biologisk mangfoldighed 2010-2015 vedtaget en raekke konkrete
initiativer til at fremme den biologiske mangfoldighed og udpeget 21 prioriterende arter, som skal veere i
fremgang inden 2015. Arterne - der er sjeeldne eller karakteristiske for egnen - vil med tiden kunne veere
indikatorer for den biologiske mangfoldighed i kommunen. Arterne prioriteres hgjt i den kommunale
naturforvaltning. Handleplanen kan ses under Bilag.

Naturpark Mglleaen

Naturpark Mglleden straekker sig ind i fire kommuner; Egedal, Furesg, Allerad og Frederikssund. Fra
Farum Sgs gstlige spids i den ene ende til Jarlunde i naturparkens vestlige ende rummer naturparken
tre store sger og ni starre skove. Naturparken straekker sig over et areal pa naesten 50 km2, heraf er ca.
halvdelen fredet natur og en del beskyttet under Natura 2000.

Kommunerne har udarbejdet en naturparkplan for Naturpark Mglleden. Naturparkplanen beskriver
visioner og mal for den videre udvikling af parken. Naturparkplanen har ingen retsvirkninger for hverken
kommuner, lodsejere, region eller stat og er alene afhaengig af, hvad der kan opnas ved frivillige aftaler
og af, at der kan indhentes de ngdvendige tilladelser hos de ansvarlige myndigheder.

Visionen for Naturparken er omradet skal plejes og bevares, s& omradets besggende ogsa i fremtiden
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kan nyde det unikke landskab og den smukke natur, som findes her. Langt flere skal kende til og have
gleede af omradet, og Naturpark Mglleden skal kendes som et sted med mulighed for et sundt og aktivt
friluftsliv.
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Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 14, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
varetagelsen af naturbeskyttelsesinteresser, herunder beliggenheden af naturomrader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser, af gkologiske forbindelser samt af potentielle naturomrader og potentielle
okologiske forbindelser.

Det fremgar af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 13, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
Grgnt Danmarkskort.

Forpligtelserne vedr. Natura 2000 fremgar af miljgmalsloven, som er en udmgntning af EU’s
habitatdirektiv og vandrammedirektiv.

Statslige interesser

Det er en statslig interesse at sikre de seerlige naturbeskyttelsesinteresser i Natura 2000-omrader,
generelt beskyttede naturomrader efter naturbeskyttelseslovens § 3, strand- og klitfredede omrader og
naturfredede omrader. Det er desuden en statslig interesse at sikre sammenhaeng i naturen pé tveers af
administrative graenser og sikre koordination med handleplanerne, der realiserer Vand- og Natura 2000-
planerne.

Det er et mal. at kommuneplanen ikke skader internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-
omrader) og at planleegningen sikrer sammenhaeng mellem Natura 2000-omrader, generelle
beskyttelsesomrader og fredede omrader ved at forbinde dem med gkologiske forbindelser.

Der arbejdes for at skabe stgrre sammenhaengende naturomrader, idet en af de starste trusler mod en
varieret og vaerdifuld natur er, at levestederne er for fa, for sméa og for spredte. Naturen og den
biologiske mangfoldighed skal beskyttes ved at bevare og sikre gkosystemer for at forbedre og
genskabe levesteder for hiemmehgrende planter og dyr. De gkologiske forbindelser mellem
naturomraderne skal udbygges og suppleres ud fra gkologiske kvalitetsmal for forbindelserne. Arealer
med potentielle naturkvaliteter skal identificeres med henblik pa at kunne prioritere en eventuel gradvis
retablering til naturomrader og en forbedret sammenhaeng mellem naturomrader samt etablering af
starre sammenhaengende naturomrader.

Planstrategi 2015
| Planstrategi 2015 vedtog Allerad Byrad at revidere naturemnet i kommuneplan 2017 og mere specifikt
vil byradet udvikle dyr og planters spredningsmuligheder samt de rekreative veerdier forbundet hermed.

Kommuneplan 2017
| Kommuneplan 2017 er der udpeget areal til Grant Danmarkskort. Udpegningen er foretaget ud fra den
3 nationale kriterier:

Eksisterende veerdifulde naturomrader udenfor Natura 2000-omraderne.
Nye naturomrader, som kan udvide eller skabe sammenhang mellem eksisterende vaerdifulde
naturomrader, herunder i tilknytning til og mellem Natura 2000-omrader.

Naturomrader, som samtidig bidrager til andre formal, herunder klimatilpasning- og forebyggelse,
vandmiljg eller rekreation.

Kriterierne svarer til de kriterier der er brugt til udpegning af de biologiske interesseomrader og Det
Granne Danmarkskort er derfor overlappende med naturbeskyttelsesomrader, potentielle
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naturbeskyttelsesomrader, gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske. Ovenstaende
udpegninger er i hgj grad overtaget fra tidligere kommuneplaner, men er revideret i forbindelse med
Kommuneplan 2017.Mere specifikt er der sket falgende sendringer:

e Graveomradet nord for St. Rosenbusk er udpeget til Potentiel Naturbeskyttelsesomrade. Nar
rastofgravningen er overstaet vil der vaere mulighed for at skabe et vaerdifuldt natur og rekreativt
omrade.

e Lynge Natur- og Fritidsomrade er inkluderet i Naturbeskyttelsesomrade, der hvor
efterbehandlingen er afsluttet. Miljgcenter pa Stensgvej og omradet omkring Birkergdgard er
udpeget til Potentiel Naturbeskyttelsesomrade. Lynge Natur- og fritidsomrade er taget ud af den
Potentielle @kologiske Forbindelse.

o Arealet deekket af fredningen Kattehale Naturmosaik er udpeget til Naturbeskyttelsesomrade.

Med udgangspunkt i det Digitale naturkort og Allered Kommunes Strategi for biologisk mangfoldighed er
naturomrader og gkologiske forbindelser gennemgaet og undersagt hvilke arter der er tilknyttet hvilke
omrader.

De gkologiske forbindelser er bl.a. udpeget for arterne stor vandsalamander, spidssnudet fra, stor
keerguldsmed, isblafugl og violetrandet ildfugl.

Den potentielle gkologiske forbindelse er bl.a. udpeget for arterne agerhgne, markfirben, dveergblafugl
og skovklgver. Se mere i artskortlaegningen under bilag.

Langs Kollerad A er en @kologisk forbindelse som hovedsageligt forbinder omrader i Hillerad
Kommune. Allerad Kommune fastholder afgraensningen sé leenge Hillerad Kommune ikke revidere
afgraensningen.

Kortlaegning af veerdifuld natur
Udpegningen af omrader med biologiske interesser er baseret pa en omfattende kortleegning af
naturomraderne i og omkring Allerad Kommune i forbindelse med kommuneplan 2009 arbejdet.

Der blev i alt kortlagt og veerdisat 91 naturomrader fordelt pa ca. 1460 ha. Vaerdisaetningen skete ud fra
et pointsystem, hvor omradernes naturindhold, naturtype, starrelse m.v. indgik. Ud fra tildelingen af
point blev omraderne inddelt i "A", "B", "C" eller "D" natur, hvor "A" er den absolutte bedste natur.

For yderligere information henvises der til afrapporteringen af naturkortlaegningen fra marts 2009, se
bilagssiden
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Lavbundsarealer

Lavbundsarealer

2.4.1 P4 lavbundsarealer skal byggeri og anleeg sa vidt muligt undgas. Eventuelt ngdvendigt byggeri og
anlaeg skal udformes, sa det ikke forhindrer eller fordyrer etablering af vddomrader i lavbundsarealerne.

2.4.2 | lavbundsarealer skal landbrugsdriften sgges ekstensiveret og vandstanden haevet med henblik
pa at reducere nzeringsstofudvaskningen, forbedre forholdene for de vilde dyr og planter og skabe
vandreservoirer for at kunne imgdega klimaforandringer.
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Lavbundsomrader er laviliggende omrader, dreenede enge/moser og afvandede sger, ofte anvendes
landbrugsmaessigt. Hvis den tekniske afvanding af arealerne ophgarer, f.eks. ved at fijerne dreen/grofter
og stoppe pumper, kan vandstanden i omraderne stige til et naturligt niveau og derved skabe
vadomrader. Vadomrader omfatter sivel permanent vade arealer (sger) som periodevist vade arealer
(vade enge og moser).

Hensigten med udpegningen af lavbundsarealer er at bevare eksisterende vadomrader indenfor
lavbundsarealerne og sikre muligheden for at skabe nye vadomrader gennem vandstandshzaevning.

Vadomrader har mange fordele, idet de renser vandmiljget for neeringsstoffer, skaber vigtige levesteder
og spredningsveje for dyr og planter og reducerer udledningen af drivhusgasser fra lavbundsarealerne.
Derudover kan lavbundsarealerne fungere som vandreservoirer, nar stigende regnmaengder fremover
skal handteres. Dermed er de en del af kommunens muligheder for klimatilpasning, da de kan afbgde
konsekvenserne ved ekstrem regn.

Retningslinjerne skal sikre, at fremtidige vadomradeprojekter ikke hindres eller fordyres pa grund
af byggeri eller andre anleeg.
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Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 13, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
lavbundsarealer, herunder beliggenheden af lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader.

Statslige interesser

| Vandmiljgplan Il for 2005-2015 blev der som opfalgning pa Vandmiljgplan Il aftalt en raekke initiativer,
som skal sikre, at vandmiljget forbedres gennem reduktioner i udledningen af naeringsstoffer fra
landbruget. Disse indsatser med etablering af vadomrader og "fosforadale" fortsaetter i de nye

vandplaner for 2016-2020.

Kommunerne er i de kommende ar forpligtet til at arbejde for opfyldelse af malet om, at vandmiljget
skal opnad en "god gkologisk tilstand”, jf. EU’s vandrammedirektiv. Direktivet er indarbejdet i
miljgmalsloven, som forpligter kommunerne til at udarbejde handleplaner og gennemfare konkrete

initiativer.
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Jordbrug

2.5.1 De seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal sgges opretholdt til landbrugsformal og fastholdes
som et hovedsageligt landbrugspreeget dbent land. Samtidig bgr natur og miljginteresser sa vidt muligt
tilgodeses i forbindelse med landbrugsdriften.

2.5.2 Arealer til placering af stgrre husdyrbrug er de mest velegnede arealer i kommunen til udvidelse
eller etablering af starre husdyrbrug. Arealer til placering af starre husdyrbrug skal sgges opretholdt
som landbrugspreeget abent land. Samtidig bar natur og miljginteresser sa vidt muligt tilgodeses i
forbindelse med landbrugsdriften.

2.5.3 Nar landbrugsarealer inddrages til byformal, tekniske og rekreative anlaeg m.v., skal der i
lokalplanlaegningen i videst muligt omfang tages hensyn til landbrugsmeessige formal, sdsom de berarte
ejendommes arrondering, investeringsniveau og starrelse samt mulighederne for jordfordeling.

2.5.4 Det skal sikres, at der er en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny miljgfalsom
anvendelse som eksempelvis boliger og rekreative anleeg, sa miljgkonflikter undgas bade af hensyn til
nye boliger og rekreative anlaeg samt af hensyn til landbrugets produktionsvilkar.

2.5.5 Inden for, nitratfglsomme omrader og lavbundsarealer sages landbrugsdriften ekstensiveret via
frivillige aftaler og dertil harende tilskudsordninger.

2.5.6 | omrader med landbrugsinteresser skal landbrugsproduktionen sgges indrettet efter omraderne
konkrete beskyttelsesinteresser (natur, grundvand og rekreation).
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Retningslinjerne for de seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal sikre, at der ikke sker unadig
inddragelse af god landbrugsjord til andre formal, herunder bymaessige formal, idet landbrugsjorden
betragtes som en begraenset ressource. Samtidig skal retningslinjerne sikre landbrugets
udviklingsmuligheder og bevare det abne lands karakter af landbrugsland.

Retningslinjerne for arealer til placering af starre husdyrbrug skal veere med til at sikre husdyrbrugenes
udviklingsmuligheder. Udpegningen vil samtidigt kunne bidrage til en hensigtsmaessig placering i
forhold til byveekst samt beskyttelsesinteresserne i det dbne land, herunder seerligt landskabs-, natur-
og miljginteresser, hvilket er med til at sikre investeringssikkerheden for stgrre husdyrbrug.

Der er alene tale om en positivudpegning af omrader til lokalisering af driftsbygninger og anlaeg (fx
stalde og maskinhuse) pa store husdyrbrug. Etablering eller udvidelse af store husdyrbrug vil fortsat
kraeve en godkendelse efter husdyrgodkendelsesloven, der beror pa en konkret vurdering uanset om
bruget er beliggende inden- eller udenfor udpegningen.

Idet udpegningen er placeret i OSD vil Allerad Kommune i forbindelse med den videre planleegning stille
seerlige vilkar bl.a. omkring husdyrbrugenes indretning og drift i forhold til handtering og opbevaring af
stoffer, der kan udggare en forureningsrisiko for grundvandet. Dette vil ske gennem husdyrbrugenes
godkendelser.

Traditionelle husdyrbrug i Allerad er placeret i den nordlige og vestlige del af kommunen, hvor
landskabet er egnet til det. Det er ogsa grundlaget for at arealet er udpeget til Seerligt Veerdifuldt
Landbrugsomrade. Det er derfor Allerad Kommunes vurdering, at arealer til placering af storre
husdyrbrug ud fra en helhedsbetragtning ikke bar placeres andre steder.

For at sikre landbrugets udviklingsmuligheder bgr de nuveerende sammenhaengende landbrugsarealer
ikke deles op af andre former for arealanvendelse. Tekniske anlaeg, fritidsanlaeg mv. bar derfor placeres
i tilknytning til eksisterende byomrader, saledes at den klare graense mellem by og land bevares.

Ved planlaegning af byudvikling, tekniske anleeg, fritidsanlaeg mv. i det &bne land ber der ske en
vurdering af de berarte ejendommes arronderingsforhold, investeringsniveau og starrelse, saledes at
forholdene ikke forringes ungdigt men sages forbedret eventuelt via jordfordeling.

| omrader med jordbrugsinteresser bgr landbrugsdriften tilpasses de konkrete natur-, miljg- og
rekreative interesser:

| Natura 2000, veerdifulde naturomrader, § 3 omrader, randzoner langs sger og vandigb,
lavbundsarealer bar naturskansomt landbrug fremmes i form af ekstensiv husdyrafgreesning, hasleet pa
forskellige tidspunkter, begraenset godskning, reduceret eller ingen jordbehandling, ingen sprajtning og
dreening.

| nitratfalsomme omrader bar miljgskdnsomt landbrug fremmes i form af en begraensning af brugen af
naeringsstoffer og pesticider.

| de bynaere omrader, regionale gragnne kiler og kulturhistoriske omrader bgr der veere fokus pa at sikre
oplevelsen af landskabet som et varieret landbrugslandskab uden forstyrrende tekniske anlzeg.
Endvidere skal adgangen for gaende, cyklende og ridende sikres samt mulighederne for ophold og
rekreation, f.eks. bed and breakfast, besggslandbrug mv.
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Der er udpeget et erhvervsomrade til placering af feelles biogasanleeg baseret p& bl.a. husdyrgedning,
se afsnit 6.4 Varmeforsyning.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 9, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
varetagelsen af de jordbrugsmaessige interesser, herunder udpegningen og sikringen af seerlig
veerdifulde landbrugsomrader.

Det fremgar af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 10 at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden af arealer til lokalisering af driftsbygninger og driftsanleeg pa store husdyrbrug.

Det fremgar af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 5 at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden af tekniske anlaeg, herunder feelles biogasanleeg.

Det fremgér af Fodevareministeriets cirkuleere nr. 9174 af 19. april 2010, at kommunerne skal basere
udpegning og retningslinjer for de seerligt veerdifulde landbrugsomrader pa den nyeste analyse af
jordbrugserhvervene.

Statslige interesser
Det er et nationalt mal, at

e At ngdvendige arealinddragelser fortrinsvis finder sted, sa de bedst egnede landbrugsjorder
bevares, og saledes at erhvervet konkret kan forholde sig til fremtidige udviklingsmuligheder.

e At forbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmeaessige formal ikke bliver starre end ngdvendigt.

e At der i forbindelse med arealinddragelser i videst muligt omfang tages hensyn til de bergrte
landbrugsejendomme, til struktur- og arronderingsforhold i det lokale naeromrade, til behov for
arealer til udbringning af husdyrgedning og til foretagne bygnings- og kulturtekniske investeringer
i jordbruget.

e At der sikres en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny boligbebyggelse mv., sa
miljgkonflikter sa vidt muligt undgas.

e At der bevares starre samlede jordbrugsomrader med henblik pa sikring af jordbrugets fremtidige
erhvervsmuligheder.

Jordbrugsanalyse

For at sikre at de jordbrugsmaessige interesser indgar i kommuneplanen og lokalplaner,

skal NaturErhvervsstyrelsen mindst én gang i hver valgperiode udarbejde en jordbrugsanalyse.
Jordbrugsanalysen omhandler jordbrugserhvervenes betydning lokalt, regionalt, erhvervs- og
samfundsgkonomisk samt miljgmaessigt. Den seneste jordbrugsanalyse er udarbejdet af
NaturErhvervsstyrelsen og kan ses pa www.jordbrugsanalyser.dk. Kommunen har i 2011 gennemgaet
jordbrugsanalysen med lokale repraesentanter fra landbruget og udarbejdet et notat, der kort giver
overblik over jordbrugsinteresserne i kommunen, og som indeholder Nordsjeellands Landboforenings
beskrivelse af gnsker til det fremtidige landbrug i Nordsjeelland. Se Jordbrug statusnotat 2011 under
bilag.
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Skovrejsning

Skovrejshing

2.6.1 | de udpegede skovrejsningsomrader gnskes der tilplantning med skov.
2.6.2 | de udpegede omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, ma der ikke plantes skov.

2.6.3 | det gvrige landomrade kan der plantes skov.

. Ugnsket skovrejsning

. @nsket skovrejsning

N Kommunegraense

95/611



Bemeerkninger til retningslinjer

Bemaerkninger til retningslinjer

Skovrejsning medvirker blandt andet til at beskytte drikkevand, forbedre natur og give mulighed for
bynaert friluftsliv. Skovrejsning kan omvendt ogsa, hvis det sker uplanlagt, gdeleegge seerlige veerdier.
Det kan for eksempel vaere seerlige udsigter over landskaber eller geologiske terreenformer. Det kan
ogsa veere dyr og planter, der ikke anvender skoven som levested. Derudover gnskes der ikke skov i
omrader, der indeholder landbrugsjorde af hgj dyrkningskvalitet, og i omrader, der er reserveret til
trafikanleeg, byudvikling, vindmgller o.lign.

Skovrejsningsomrader

| de udpegede skovrejsningsomrader kan der plantes skov pa landbrugsejendomme. Private kan sgge
tilskud til skovrejsning pa landbrugsjorde gennem Naturstyrelsens tilskudsordning. Der gives det hgjeste
tilskud i skovrejsningsomraderne under forudsaetning af at skoven tinglyses som fredskov. Skovrejsning
defineres i forbindelse med Naturstyrelsens tilskudsordning som ny skov, der rejses pa mindst 2 hektar
landbrugsjord.

Omrader hvor skovrejsning er ugnsket
| omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, ma der ikke plantes skov pa landbrugsejendomme. | saerlige
tilfeelde kan kommunen give en dispensation, safremt det ikke gar ud over andre veerdier.

Omrader hvor skovrejsning er mulig
| omrader, hvor skovrejsning er mulig, ma der plantes skov pa landbrugsjord. Private kan sgge tilskud til
skovrejsning pa landbrugsjorde via Naturstyrelsens tilskudsordning.

Skov

Ved administrationen af skovloven har man hidtil karakteriseret arealer som skov, hvis de var
bevoksede med treeer, som dannede, eller inden for et rimeligt tidsrum ville danne, sluttet skov af
hgjstammede traeer, og hvis de som hovedregel var starre end 2 hektar og mere end 20 meter brede.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 11, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden af skovrejsningsomrader og omrader, hvor skovrejsning er ugnsket.

Statslige interesser

Det er et nationalt mal, at:

e skovarealet skal gges fra ca. 14 % til 20-25 % i lgbet af en traegeneration (80-100 ér)
o fremme bynaer skov og grundvandsbeskyttelse.

Det nuvaerende skovareal i Allergd Kommune er 22 %. Det ligger peent over landsgennemsnittet pa 14
%. Det er iseer i den gstlige del af kommunen omkring Lillergd og Blovstrad, at der er meget byneer
skov. Omkring Lynge-Uggelgse er der ikke i samme grad byneer skov, dog er der med
Artusindeskifteskoven sket en foragelse af de bynzere skovarealer indenfor de senere ar.
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Kulturhistorie

Der findes kulturhistoriske bevaringsvaerdier og veerdifulde kulturmiljger i Allergd Kommune, som er
blevet udpeget med henblik pa, at de kan sikres i den videre planleegning. Kommuneplanen omfatter
kun den bevarede kulturarv, som stadig findes i sin materielle form.

Kirker og landsbyer

Den mest fremherskende kulturarv i Allergd Kommune er kirkerne, kirkeomgivelserne og landsbyerne,
samt en raekke garde, som blev udskiftet fra landsbyerne. Historien om kirker, garde og

landsbyer haenger ngje sammen, da gardene blev udskiftet fra landsbyerne i 1780'erne i forbindelse
med landboreformerne. Landsbyerne udger meget veerdifulde kulturmiljger, fordi de er velbevarede og
har hver sin historie.

Der er 10 bevarede landsbyer i Allerad Kommune, hovedsageligt klyngelandsbyer. En klyngelandsby er
en landsby, hvor bebyggelserne ligger helt ud til vejen. En del klyngelandsbyer er velbevarede, fordi der
i forbindelse med udskiftningen af landsbyerne i 1780'erne blev bevaret garde inde i landsbyerne. Kun
fa eller dele af de oprindelige garde er dog bevaret i dag. | kommunen er der fire kirkelandsbyer, hvoraf
en enkelt ogsa er fortelandsby. Endvidere er en samling af huse i Krogenlund udpeget som
bevaringsveerdige.

Kirkelandsbyerne Lillergd, Lynge og Uggelgse har landsbyhusene liggende taet omkring kirken.
Blovstrad er et eksempel pa en gammel fortelandsby, og det er en enestaende kvalitet for Blovstrad, at
den store forte, sammen med kirken og kirkegarden, udger byens feelles midtpunkt. Omkring forten blev
der udstykket matrikler til garde i en stjerneform. | dag er der kun fa rester tilbage af de oprindelige
garde, men landsbyens stjerneudstykning ses stadig i skel- og gaderetninger.

Andre kulturmiljoer

Den ler- og grusholdige jord og de store skovomrader i Alleradomradet tiltrak teglveerker og traeindustri i
1870'erne, og en stor del af egnens befolkning gik fra at arbejde i landbruget til at arbejde pa
teglveerkerne og i traeindustrien. Kulturarven er velbevaret fra denne tid og er seerlig for kommunens
historie.

Et af de seerlige kulturhistoriske kendetegn fra teglveerksindustrien er tipvognssporene (ogsa kaldet
lerspor), hvor der fra lergravene blev transporteret ler til de gamle teglveerker. Resterne af de to
teglveerker, Allergd Teglveerk og Blovstrad Teglveerk, med tilhgrende arbejderboliger, er sammen med
lergravenes og grusgravenes kulturhistoriske landskabsaftegninger veerdifulde kulturmiljger.

Traeindustrien havde stor betydning for Allerad med flere savvaerker og mabelindustrier. Specielt Fritz
Hansen A/S har veaeret fremtraedende med mange ansatte og en stor eksport. Foruden Fritz Hansen,
som stadig eksisterer, var Grum-Schwensens Radiokabinetfabrik en stgrre virksomhed, og der er
tradition for gode mgbelsnedkere, hvilket har tiltrukket virksomheder som blandt andet P.P. Mabler. Et
kulturminde er i denne forbindelse en mindesten i Geddemosen for Christian E. Hansen, der var sgn
af grundlaeggeren af Fritz Hansen.

Hovedstrukturkort: Kulturhistorie
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Kirkeomgivelser

Kirkeomgivelser

3.1.1 Inden for de udpegede kirkeomgivelser kan der kun opfares bygninger eller anlaeg, hvis byggeriet
eller anleegget ikke visuelt slgrer eller forringer indblikket til kirken, virker forstyrrende pé kirkens neere
omgivelser eller forringer oplevelsen af samspillet mellem kirke og landskab eller landsbymiljg.

3.1.2 Inden for de udpegede kirkeomgivelser skal beplantning og skovrejsning, der visuelt slgrer og

forringer indblikket til kirkerne, undgas.

Kirkeomgivelserne fremgar af kortet.
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Kommuneplanens retningslinjer skal sikre kirker, kirkegarde og deres omgivelser, sa de fortsat opleves
som tydelige kendingsmeerker i byerne eller i landskabet. Blandt andet ved at tage hensyn til de
kulturhistoriske kirker, preestegarde og deres seerlige karakter. Udpegningen af

beskyttede kirkeomgivelser skal sikre landsbykirkernes beliggenhed og betydning i landskabsbilledet og
kirkeomgivelsernes udstreekning. Alle landsbykirkerne er fra 1100-tallet og er fredede.

| tilknytning til retningslinjerne geelder Provst Exner fredninger pa flere af kirkeomgivelserne. Provst
Exner fredningerne skal sikre kirkernes naere omgivelser ved for eksempel at frede mod enhver form for
bebyggelse pa de nzere kirkeomgivelser. Exner fredninger gaelder ogsa fredninger af kirkens fortovsret,
som tager udgangspunkt i, at jordstrimler af forskellig udstreekning uden for kirkegarden

fredes. Jordstrimlerne kan betegnes som kirkens fortov og freder mod at bygge inden for 12 meter fra
kirkegardens forskellige sider.

Kirkeomgivelserne er kirkens naere omgivelser og bestar af en indblikszone og en baggrundszone.
Indblikszoner er arealerne mellem kirken og den vej, hvorfra indblik er muligt. Baggrundszoner er
arealer, som i forhold til den vej, hvorfra der er indblik, danner baggrund for kirken.

Kirkernes betydning som veerdifulde kulturhistoriske monumenter og markante kendingsmeerker i
landskabet ma ikke forringes. | indblikszoner kan selv lave bebyggelser og beplantninger medfare, at
indblikket til kirken slares eller forringes. | baggrundszoner vil lavt byggeri i mange tilfeelde ikke virke
forstyrrende i forhold til kirken. Haje bygninger, vindmgller og antenner m.v. kan derimod forringe
oplevelsen af kirkerne i landskabet. Som baggrund vil beplantning normalt ikke virke forstyrrende pa
kirken.

Hvis byradet vurderer, at en lokalplan, der omfatter arealer i landzone, vil pavirke kirkeomgivelserne,
vil stiftsgvrigheden blive hart til brug for sagens afgarelse.

Retningslinjen skal ses i sammenhaeng med naturbeskyttelseslovens § 19, kirkebeskyttelseslinjen, hvor
ogsa landbrugsbygninger kraever dispensation fra byradet, hvis bygningerne gnskes opfart med en
starre hgjde end 8,5 meter inden for en afstand af 300 meter fra kirken.
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Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, nr. 15, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre
veesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Statslige interesser

De statslige mal er at sikre, at de kulturhistoriske helheder, sdsom kirker og kirkeomgivelser, markante
fortidsminder og fredede bygningsanlaeg, bevares som tydelige kendingsmaerker i det abne land og i
byerne, samt at de kortleegges, beskrives og sikres.

Planstrategi 2015

Planstrategien peger pa, at Allerad har en synlig og tilgeengelig natur- og kulturhistorie, som skal
aktiveres i udvikling af kommunen. Kulturarven kan spores mange hundrede ar tilbage, og den er en
identitetsmaessig resurse, der skaber en staerk lokal profil og kan spille en rolle, nar vi beslutter, hvor vi
vil bo. Derfor ansker byradet at skabe starre bevidsthed om kommunens kulturarv.

Kortlaegning

Udpegningen af kirker og kirkeomgivelserne er baseret pa en kortlaegning af kirker og deres omgivelser
i Allerad Kommune, samt Regionplan 2005°s udpegninger af kirkebyggelinjer og kirkeomgivelser.
Kortlaegningen af kirker og kirkeomgivelser blev udfart af Allerad Kommune, som en del af en stgrre
kortleegning af kulturhistoriske bevaringsvaerdier i 2008/09.
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Bebyggelser og anlaeg

3.2.1 De fysiske spor af historien skal bevares og beskyttes gennem planlaegning, administration og
formidling.

3.2.2 Inden for landsbyerne Bgrstingergd, Lillerad, Blovstrad, Hovelte, Lynge, Kollerad, Uggelase,
Bastrup, Vassingerad, Nymglle og samling af huse i Krogenlund, der er udpeget som bevaringsvaerdige,
ma bevaringsinteresser, der knytter sig til bygninger, hegn, diger, beplantning, vejforlab m.v. ikke
tilsideseettes, men skal sikres i forbindelse med lokalplanlaegning, byggesagsbehandling og anden
sagsbehandling samt Allergd Kommunes egne anleegs- og byggeaktiviteter.

Eventuel lokalplanleegning skal have som formal at bevare landsbyerne og tage hensyn til
kulturhistoriske, landskabelige og andre naturmaessige traek samt til sammenhaengen med
kulturhistoriske traek i den omgivende dyrkningsflade.

Se kort over bevaringsvaerdige landsbymiljger.

3.2.3 Der er en raekke bygninger, der s& vidt muligt skal bevares, fordi de har en kulturhistorisk
betydning for kommunen eller for lokalsamfundet. De kulturhistoriske bygninger er kroer og tidligere
kebmandshandler, rytterskoler og skoler, kommunekontorer, garde, skovlgberhuse, skovfogedsteder
og skovridergarde, der ikke ngdvendigvis er udpeget som bevarinsvaerdige pa grund af deres
arkitektoniske vaerdi.

Se kort over kulturhistoriske bygninger.

3.2.4 De linjeformede anlaeg som tipvognsspor, stier, sten- og jorddiger, alléer og stjerneudskiftninger,
skal s& vidt muligt bevares.

De bevaringsvaerdige tipvognsspor skal sikres ved at indgd i den fremtidige stiplanlaegning.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Hensigten med kommuneplanens retningslinjer for bebyggelser og anlaeg er at sikre de
bevaringsvaerdige landsbyer og de kulturhistoriske bebyggelser, samt bevaringsveerdige linjeformede
anleeg som tipvognsspor, stier, sten- og jorddiger, alléer og stjerneudskiftninger.

Saledes sikres bade de mere ydmyge kulturhistoriske enkeltelementer, som bebyggelser, og alle de
bevaringsveerdige linjeformede infrastrukturanleeg, samt veerdifulde landsbyer og kulturmiljger, der
bestar af sammenhaengende kulturhistoriske helheder.

Kommuneplanen skal sikre at byudvikling og byomdannelse sker i respekt for de vaerdifulde
kulturmiljger. Det vil sige, at de udpegede landsbyer skal bevares og de kulturhistoriske bebyggelser og
linjeformede anlaeg sa vidt skal muligt bevares. Tipvognsspor skal indga i kommunens fremtidige
stiplanleegning og skal sa vidt muligt bevares.
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Baggrund for retningslinjer

Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, nr. 15, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre
veesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Statslige interesser
Det statslige mal er at sikre at de kulturhistoriske helheder, der indgar som en del af de veerdifulde
kulturmiljoer, bade i det dbne land og i byerne kortleegges, beskrives og sikres.

Kortlaegning

Udpegningen af bebyggelser og anleeg, som enten er kulturhistoriske eller veerdifulde kulturmiljger, er
baseret pa en kortlaegning af kulturhistoriske bebyggelser og bevaringsveerdige landsbyer i Allergd
Kommune, samt Regionplan 2005°s udpegninger af landsbyer. Kortlaegningen af bebyggelser og
landsbyer blev udfgrt af Allered Kommune som en del af en stagrre kortlaegning over kulturhistoriske
bevaringsveerdier og veerdifulde kulturmiljger i 2008/09.
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Bevaringsveerdige bygninger

Bevaringsvardige bygninger

3.3.1 | fglgende lokalplaner er der udpeget bevaringsveerdige bygninger, som skal tilgodeses i
forbindelse med blandt andet byggesagsbehandlingen:

Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.
Lokalplan nr.

105 for et omrade ved Blovstrad Byvej/Bakketop,
110 for den eeldre del af Blovstrad,

115 erhvervsomrade ved Blovstrad Teglveerk,
119 Blovstrad Teglveerk,

120 Del af Sandholmlejren,

121 del af Hovelte kaserne,

1-130 for Lille Blovstrad,

218 A for et omrade ved Linde Alle - Frederiksborgvej i Lillerad,
253 Hvidesten,

265 Barstingerad,

288 Bevarende lokalplan for Lillergd landsby,
250 for Engholm Kirke,

295 Lillerad bymidte,

324 for Vassingered landsby,

334 for den eeldre del af Uggelose,

336 for den eeldre del af Lynge,

353 for Bastrup landsby,

3-357 for Kollerad Landsby.

3.3.2 Der tilstraebes gennemfart en SAVE-registrering i den nye planperiode, s& registreringen omfatter
bygninger i hele Allerad Kommune. Registreringen lzegges til grund for en revision af kommuneplanens
udpegning af bevaringsveerdige bygninger, s& hele kommunen bliver omfattet.
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Bemeerkninger til retningslinjer

Bemaerkninger til retningslinjer

Kommuneplanens retningslinjer for bevaringsveerdige bygninger skal sikre de bevaringsveerdige
bygninger og landsbymiljger, som er noget af den mest fremherskende kulturarv i kommunen. De
bevaringsveaerdige bygninger i Allerad Kommune ligger i de udpegede landbyer og bestar hovedsageligt
af mindre bebyggelser, som er registreret i kommunens lokalplaner.

| den nye planperiode tilstreebes der gennemfart en SAVE-registrering af alle bevaringsveerdige
bygninger i Allerad Kommune, sa alle bevaringsveerdige bygninger bliver registreret efter samme
metode.

En SAVE-registrering er en kortlaegning og registrering af byers og bygningers bevaringsveerdi.
Metoden i SAVE-arbejdet er udviklet for at skabe en enkel og let forstaelig fremgangsmade, der kan
give et overblik over en bydannelse og en vurdering af de kvaliteter, der er i byen og dens bygninger i
dag. Den topografisk-historiske tradition viderefgres ved at kombinere brugen af den lokale viden med
topografiske og historiske analyser; og den arkitektoniske tradition ved at kombinere den arkitektoniske
iagttagelse med kulturhistorisk viden.

Den arkitektoniske iagttagelse betragtes i SAVE-arbejdet som den vaesentligste retningsviser for
vurderingen af bevaringsveerdier. Det vil sige, at det er det umiddelbart iagttagelige, der gares til
genstand for arkitektonisk vurdering. Den arkitektoniske iagttagelse kvalificeres af den topografiske
undersggelse og af de historiske analyser.
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Baggrund for retningslinjer

Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre
veesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Statslige interesser

De statslige mal er at sikre kulturhistoriske enkeltelementer, som bade kan vaere monumentale og mere
ydmyge bygninger. | den forbindelse skal alle de bevaringsveerdige bygninger i de udpegede landsbyer
sikres.

Kortlaegning

Udpegningen af bevaringsveerdige bygninger er baseret pa en kortleegning af Allergd

Kommunes lokalplaner, hvor der er registreret bevaringsveerdige bygninger. Registreringen af
bevaringsveerdige bygninger er udfart af Allerad Kommune gennem de sidste 20 ar og har indgaet som
en del af en starre kortlaegning over kulturhistoriske bevaringsveerdier og veerdifulde kulturmiljger i
2008/09.
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Fortidsminder

Fortidsminder

3.4.1 De fysiske spor af historien skal bevares og beskyttes gennem formidling, planlaegning og

administration.

3.4.2 Inden for de udpegede fortidsmindeomrader ma der ikke foretages rastofgravning, skovrejsning,
etableres nye anleeg eller ny bebyggelse.

Byggeri, der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for landbrugs- og skovdrift, skal som udgangspunkt
opfares i tilknytning til eksisterende bygninger.

Grundvandshaevning og grundvandssaenkning ma kun foretages, hvis der ikke herved pafares

fortidsmindet skade.

Fortidsminder og fortidsmindeomrader fremgar af kortet.
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Bemeerkninger til retningslinjer

Bemaerkninger til retningslinjer

Fortidsmindeomraderne er fundomrader
vabenfund og resurseomrader.

som for eksempel gravpladser, bopladser, offerpladser,

Formalet med kommuneplanens retningslinjer er at beskytte og bevare de vaesentligste kulturhistoriske
spor i landskabet fra hele menneskets udviklingshistorie. Udpegningerne skal sikre, at for eksempel ny
bebyggelse, byudvikling, anleegsarbejder, skovtilplantninger og naturgenopretning samt forvaltning af
landskabet i gvrigt sker i respekt for de kulturhistoriske beskyttelsesinteresser.

Retningslinjerne har til hensigt at sikre historien om samfundets udvikling, som den opleves i de
bebyggede omrader og i kulturlandskabet.
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Baggrund for retningslinjer

Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11a, nr. 15, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre
veesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Statslige interesser

De statslige mal er at sikre, at de kulturhistoriske helheder, som for eksempel markante fortidsminder,
bevares som tydelige kendingsmaerker i det &bne land og i byerne, samt at de kortlaegges, beskrives og
sikres.

Kortlaegning
Udpegningen af fortidsminder er baseret pa en kortleegning af stendysser, gravhgje og andre fund i
Allergd kommune.

Databasen Fund og Fortidsminder

Miljgministeriet har etableret et nationalt register over fortidsminder og steder, hvor museerne har gjort
arkaeologiske fund. Registeret indeholder bade fortidsminder, som er synlige i landskabet og
fortidsminder, der ligger skjult under jorden.

Se: www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/
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Kulturmiljoer

Kulturmiljoer

3.5.1 Inden for de udpegede kulturmiljger skal bevaringsinteresserne sa vidt muligt tilgodeses.

Etablering af nye anleeg, ny bebyggelse og andre indgreb, der i vaesentlig grad vil forringe oplevelsen
eller kvaliteten af bevaringsinteresserne, mé ikke finde sted i disse omrader. Samspillet mellem
kultursporene, naturgrundlaget og det omgivende landskab ma ikke slares eller gdelaegges.

Byggeri, der er erhvervsmeaessigt ngdvendigt for landbrugs- og skovdrift, skal som udgangspunkt
opfares i tilknytning til eksisterende bygninger.

3.5.2 En raekke gamle industriomrader, som teglvaerker, arbejderboliger og jernbaneboliger, skal sa vidt
muligt bevares, da de enten har en kulturhistorisk betydning for kommunen eller har en historisk
betydning for lokalsamfundet.

3.5.3 Der udlzegges en 300 m bufferzone omkring Parforcejagtlandskabet i Nordsjeelland, hvor der skal
tages hensyn til de veerdier, som er knyttet til udpegningsgrundlaget for UNESCO verdensarvsareal.

| bufferzonen skal tilgeengelighed, indsigt til og udkig fra parforce arealerne prioriteres og bevares.

Ny bebyggelse og anleeg i bufferzonen som afviger vaesentligt i hagjde og volumen fra eksisterende
bebyggelse, ma kun planlaegges, hvis det kan godtggres, at indsigten og udsynet til skovene som
verdenskulturarv ikke forringes vaesentligt.

3.5.4 Nar der udarbejdes lokalplan inden for et kulturmiljg eller dele heraf, skal
lokalplanbestemmelserne sikre de pageseldende bevaringsvaerdier.
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Bemeerkninger til retningslinjer

Bemaerkninger til retningslinjer

Formalet med udpegningerne af veerdifulde kulturmiljger i kommuneplanen er at beskytte og bevare de
veesentligste kulturhistoriske spor i landskabet fra hele menneskets udviklingshistorie. Udpegningerne
skal sikre, at for eksempel ny bebyggelse, byudvikling, anleegsarbejder, skovtilplantninger og
naturgenopretning og forvaltning af landskabet i gvrigt sker i respekt for de kulturhistoriske
beskyttelsesinteresser.

Retningslinjerne har til hensigt at sikre historien om samfundets udvikling, som den opleves i de
bebyggede omrader og i kulturlandskabet.

Byudvikling og byomdannelse skal ske i respekt for de veerdifulde kulturmiljger, eksempelvis

de udpegede industriomrader, ler- og grusgrave, militeeranleeg og kulturhistoriske landskaber. Der
skal ske en afvejning af hensynet til beskyttelse af de vaerdifulde kulturmiljger - uden at
bevaringshensynene ungdvendigt bremser udvikling i byerne og i det abne land.

Som nyt i Kommuneplan 2017 er udlagt en 300 meter bufferzone omkring Parforcejagtlandskabet i
Nordsjeaelland, der blev optaget pa UNESCOs verdensarvsliste i 2015. Bufferzonerne fglger i Allergd
Kommune som udgangspunkt skovbyggelinjen.

For at blive optaget pd UNESCOs liste, skal omradet have en "Outstanding Universal Value". Det er
her: Skovene, jagtvejene og deres organisering, symbolske markarer som Eremitageslottet samt
Kongestenen, vejstenene og stendiget i Store dyrehave og de numeriske vejnavne i Store Dyrehave og
Gribskov.

Parforcejagtlandskabet i Nordsjeelland lever op til to ud af ti kriterier:

Kriterium ii: Parforcejagtlandskabet i Nordsjaelland er et enestaende eksempel pa, hvordan
udvekslingen af barokkens veerdier i Europa pavirkede udviklingen inden for landskabsdesign i det 17.
og 18. &rhundrede. Landskaberne illustrerer en evolution i landskabsdesign.

Kriterium iv: Parforcejagtlandskabet i Nordsjzelland er et enestaende eksempel pa et kulturlandskab,
der er skabt som et magtsymbol af den eneveeldige konge i slutningen af den det 17. arhundrede.

Starstedelen af verdensarvsomradet er statsejet og beskyttet af en reekke love: Skovloven,
Naturbeskyttelsesloven, Planloven, Bygningsfredningsloven og Museumsloven. Arealerne forvaltes
efter driftsplaner, der beskriver, hvordan de statsejede skove og naturarealer skal drives og plejes.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Det fremgér af planlovens § 11 a, nr. 15, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre
veesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Statslige interesser
De statslige mal er at sikre, at de veerdifulde kulturmiljger, bade i det dbne land og i byerne, kortlaegges,
beskrives og sikres.

De steder, der er optaget pa UNESCO's verdensarvsliste, skal sikres i kommuneplanerne gennem
udleeg af bufferzoner, der skal sikre udpegningsgrundlaget.

Planstrategi 2015

| planstrategien beskrives kulturarven som en identitetsmaessig resurse, der kan skabe en steerk lokal
profil. Derfor gnsker byradet at @ge bevidstheden om kommunens natur- og kulturhistorie, der skal
aktiveres i den fremtidige udvikling.

Kommunens kulturhistorie og kunst skal formidles p& hjemmeside, ved skiltning, stiforlab mm.

Kortlaegning

Udpegningen af kulturmiljger er baseret pa en kortlaegning af industriomrader, som er teglveerker,
arbejderboliger og jernbaneboliger, lergrave og grusgrave, militeeranlaeg, som er voldanlaeg og
kaserner, og kulturhistoriske landskaber, som er landskabsaftegninger efter ler- og grusgravene i
kommunen.
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Fritid

Fritid

| Allerad Kommune seetter man stor pris pa aktiv fritid og oplevelser i naturen. Det er vigtigt for
borgernes sundhed og velveaere, at der er plads til et aktivt sports- og friluftsliv.

Qg fritid er derfor ogsa i fokus, nar der planlaegges.

Allergd Kommune er rig pa idreets- og friluftsliv, bAde nar det handler om bynzere idraets- og
friluftssfaciliteter samt oplevelser i naturen.

Faktisk har kommunen en meget hgj daekning af eksempelvis sportshaller, boldbaner, svgmmehaller og
golfbaner, nar man sammenligner med nabokommunerne. Og med etableringen af det store
idreetsanleeg ved Mgllemosegard, er forholdende kun blevet endnu bedre. Fremover saettes der seerlig
fokus pa den mere 'uformelle’ idraet i den byneere kontekst. Bykanterne spiller her en vaesentlig rolle,
idet der planlaegges for aktive friluftsomrader med lgberuter og udendgars ‘fitnesscentre’ m.m. langs
byens kant, hvortil der er let og hurtig adgang for flest mulige borgere.

Med kommuneplanen er der derfor udlagt byneere friluftsomrader pa kanterne af bade Lynge, Lillerad
og Blovstrgd samt som en integreret del af byudviklingsomradet Ny Blovstrgd. | de byneere
friluftsomrader kan der efter de konkrete lokale beskyttelsesinteresser planleegges for idraetsaktiviteter,
kolonihaver, stier, m.m. Der sikres i videst muligt omfang almen adgang til de bynzere friluftsomrader.

Det er endvidere et mal, at sundhed og fritid ogsé kommer til at spille en starre rolle i bykernerne, ved
eksempelvis at integrere aktivitet og leg i planlaegningen af byens offentlige rum og pladser.

Udover de bymeessige idreetsfaciliteter er der i kommunen skanne, rekreative frilufts- og naturomrader
som for eksempel de store skove mellem Lillerad og Blovstrad, Allerad Sg, Barstingerad Mose, Bastrup
So og Buresg. Ved ophold samt ga- og cykelture er der rig mulighed for at opleve kommunens
landskab, natur og kulturhistorie. Adgangen er i dag forholdsvis god men gnskes forbedret i den
kommende planperiode, sa alle borgere har lige god og sikker adgang til de skanne naturomgivelser.

| kommuneplanen planlaegges der for starre tilgaengelighed med nye sikre passager og et mere
sammenhaengende rekreativt stinet, der forgrener sig ud i kommunen og knytter sig op pa bade
byomraderne og de starre frilufts- og naturoplevelser.

De mange rastofgrave i Allerad Kommune er i takt med nedlukningen blevet omdannet til attraktive
friluftsanleeg. For eksempel er der i dag put&take-sg og drive-in bio i det tidligere grusgravsareal ved
Nymglle. Vest for Uggelase sker der ligeledes en efterbehandling af tidligere rastofgrave, som med
tiden vil blive abnet for offentligheden.

| takt med &bningen af det kommende natur-og fritidsomrade i Lynge Grusgrav far Allergd-borgerne helt
enestaende muligheder for friluftsliv. | den gstlige del af Lynge Grusgrav dbnes der som det eneste sted
op for placering af et stgjende friluftsanlaeg. Dette skal dog planlaegges i overensstemmelse med
retningslinjerne for transportkorridoren, og sa det i mindst mulig omfang forstyrrer eventuelle naboer.

Nye arealkreevende idraets- og friluftsanleeg som for eksempel rideanleeg, naturskoler, fritidscentre
og besggsgéarde kan placeres i landomraderne. Kommuneplanen saetter retningslinjer for, hvor og
hvordan disse anleeg kan indpasses, uden at det gar ud over de veerdier, der er selve grundlaget for
den almene friluftsoplevelse, nemlig natur-, landskabs- og kulturveerdier.
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Idraets- og friluftsanlaeg

Idreetsanleeg

4.1.1 Bymeessige fritidsanleeg som idraetshaller, boldbaner m.m. skal placeres i byomraderne eller i nger
tilknytning til byomraderne, og i de udlagte idreetsomrader skal der veere muligheder for etablering og
udvikling af nye anlaeg.

Der skal som udgangspunkt sikres almen adgang til idreetsomraderne.

4.1.2 Faciliteter for den "uformelle idraet" som skaterbaner, streetbasket, udendgrs fitness omrade,
motionsbaner m.m. skal indgd i planlaegningen af savel nye byomrader som ved omdannelse og
fornyelse af eksisterende omrader.

Friluftsanleeg

4.1.3 Friluftsanlaeg, der af areal- eller miligmeaessige grunde ikke kan placeres i byen, kan placeres i
landomraderne uden for de regionale friluftsomrader under hensyntagen til beskyttelsesomradernes
landskabs-, natur- og kulturveerdier.

4.1.4 Friluftsanleeg skal sa vidt muligt anvendes til flere forskellige friluftsaktiviteter og veere offentligt
tilgaengelige. Ved indpasning af friluftsanlaeg i landomradet skal stgj, belysning, bygninger og anleeg
begreenses og udformes under hensyntagen til omgivelserne.

4.1.5 Der kan etableres stattepunkter for friluftslivet ved oplevelsesmuligheder i landomradet, nar det
efter en konkret vurdering ikke skader beskyttelsesinteresserne. Stattepunkter skal fortrinsvist placeres,
hvor der er god stiadgang. De kan indrettes i eksisterende bygninger eller knyttes til eksisterende
frilufts-, kultur- eller overnatningsanleeg i landomradet. | stattepunkter kan der etableres begraensede
anleeg, der statter det almene friluftsliv.

4.1.6 Inden for de udpegede omrader kan der ikke etableres nye golfbaner, rideanleeg eller andre starre
landskabeligt indgribende areal- eller bygningskraevende friluftsanlaeg og eksisterende anlaeg kan ikke
udvides. Rastofomrader uden for transportkorridoren, der ikke er udgravet, udgéar af denne udpegning i
takt med at de er efterbehandlet.

4.1.7 | de gvrige omrader kan nye rideanleeg, naturskoler, fritidscentre, besggsgarde og andre
arealkraevende friluftsanlaeg, eller friluftsanlaeg, der kreever bygninger i begreenset omfang, anleegges og
eksisterende udvides, nar landskabs-, natur- og kulturvaerdier efter en konkret vurdering ikke forringes,
og der tages hensyn til kommuneplanens gvrige retningslinjer. Der kan dog ikke etableres nye
golfanlaeg. Nyanlaeg og udvidelse af eksisterende anleeg kan ske i efterbehandlede rastofgrave, nér det
sikres, at anlaegget ikke sprajtes, gadskes eller pa anden made forurener grundvandet.

4.1.8 Rideanlaeg og andre arealkraevende anleeg med bygninger skal overalt tilpasses landskab og
beplantning. Terraenregulering ma kun finde sted i begraenset omfang, med mindre anleegget indrettes i
efterbehandlede radstofgrave. Anleeg, bygninger og udenomsarealer skal i videst muligt omfang veere
offentligt tilgaengelige. Bygninger og parkeringsanlaeg skal holdes samlet og knyttes til eksisterende
bygninger, hvis det ikke strider mod landskabshensyn eller medfarer vaesentlige staj- og trafikgener.
Der ma ikke indrettes kunstig belysning, bortset fra deempet belysning ved bygninger og parkering.
Anlaeggets drift ma ikke forringe grundvandskvaliteten. Golfbaner, der ligger i kildepladszoner og
nitratfalsomme omrader, skal drives miljgvenligt, det vil sige med et minimalt forbrug af gedning og
pesticider. Vanding skal s& vidt muligt ske ved brug af overflade- eller genbrugsvand.
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4.1.9 Overfladiggjorte landbrugsbygninger herunder stuehuse, der ikke ligger i de regionale
friluftsomrader, kan indrettes med indtil 10 vaerelser/ferielejligheder pa maksimalt 40 m2.

4.1.10 Primitive teltpladser kan i princippet placeres overalt, hvor det efter en konkret vurdering ikke
skader beskyttelsesinteresser. Der kan ikke etableres turistcampingpladser.

4.1.11 Nye vandrerhjem kan indrettes i eksisterende bygninger i landomradet, safremt det ikke forringer
landskabs-, natur- og kulturveerdier.

4.1.12 Feriecentre kan ikke etableres i landomréadet.

4.1.13 Kulturelle anleeg som museer med tilknytning til det dbne land, forlystelser, sommerlande,
dyreparker og lignende, der er arealkraevende og forudseetter nye bygningsanlaeg, kan ikke placeres i
landomradet. Mindre anlaeg af lokal betydning kan efter en konkret vurdering tillades indrettet i
eksisterende bygninger.

Stojende friluftsanlaeg

4.1.14 Der kan efter en konkret vurdering placeres stajende friluftsanlaeg i det udpegede omrade i
Lynge Grusgrav gst, safremt der er tale om et midlertidigt anleeg med lette flytbare konstruktioner og
bestemmelserne om transportkorridoren i gvrigt overholdes. Derudover skal retningslinjerne vedragrende
stgj fra friluftsanleeg overholdes.

4.1.15 Der kan ikke etableres nye stgjende friluftsanlaeg i den gvrige del af kommunen, og den
eksisterede skydebane kan ikke udvides.
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Idreetsanleeg
Idreetsanlaeg omfatter sportsfaciliteter, der naturligt er tilkknyttet byomradet, som for eksempel
fodboldbaner, tennisbaner, svammehaller og sportshaller.

De nuveerende idreetsanleeg anskes fastholdt til idreetsformal. Der bor tilstreebes forskellige
anvendelsesmuligheder og almen tilgeengelighed i de kommunalt ejede idreetsanlaeg. Indenfor de
udlagte idraetsomrader skal det vaere muligt at udvikle nye faciliteter som idreets- og sveammehaller,
boldbaner, atletikbaner m.m.

Bade ved planleegning af nye byomrader og i forbindelse med omdannelse af eksisterende omrader
skal der saettes fokus pa den uformelle idreet. Dette geelder ikke mindst ved den videre planleegning af
Byens Plads og af omraderne mellem Lillerad og Hilleradmotorvejen. Men det geelder ogsa
udformningen af friluftsomraderne i Ny Blovstrad. Formalet er at give alle mulighed for at dyrke
bevaegelse og motion og dermed styrke sundheden uden ngdvendigvis at vaere medlem af en klub eller
forening.

Storre friluftsanlaeg
Friluftsanleeg omfatter areal- eller bygningskraevende anleeg til friluftsformal, der ikke kan placeres i
byomrader, og som er seerligt indgribende i landskabet, eksempelvis golfbaner og rideanleeg.

Formalet med retningslinjerne er at sikre, at nye friluftsanleeg placeres hensigtsmaessigt i forhold til
andre interesser i det dbne land, og at landomradet fortsat kan opleves som et overvejende dyrket
landbrugslandskab med udvalgte typer anlaeg for friluftslivet.

Omrader, hvor der ikke ma placeres nye friluftsanlzeg

De udpegede omrader er en "forbudszone", hvor det ikke er muligt at etablere nye starre areal- eller
bygningskraevende friluftsanleeg. Det skyldes, at der inden for disse omrader er andre interesser, der er
uforenelige med etablering af starre friluftsanlaeg. For eksempel kan der ikke etableres friluftsanlaeg i
transportkorridoren, da den kun giver mulighed for lette og midlertidige konstruktioner. De store
skovomrader er desuden friholdt for nye friluftsanlaeg, da disse er palagt fredsskovspligt. Derudover er
de hgjest prioriterede naturbeskyttelsesomrader, herunder Natura 2000-omraderne, friholdt for nye
friluftsanleeg, da starre friluftsanleeg ikke vil vaere i overensstemmelse med naturmalene for omraderne.
Omréader, der er reserveret til rastofindvinding, er ogsa friholdt for nye friluftsanlaeg, men kun indtil de er
feerdiggravede og efterbehandlede. Herefter ophaeves forbuddet. Endelig ma der ikke placeres
friluftsanleeg i den sakaldte indre granne kile vest for Sjeelsg, jf. Fingerplan 20183.

Retningslinjerne hindrer ikke rekreative anlaeg, der allerede er fastlagt i en fredning, lokalplan o.lign. For
eksempel er Lynge Grusgrav beliggende i transportkorridoren, men samtidig omfattet af Lokalplan 332
for et natur- og friluftsomrade i Lynge.

Omrader, hvor der efter en konkret vurdering kan placeres nye friluftsanleeg

| omraderne udenfor udpegningen kan der etableres visse typer areal- eller bygningskraevende
friluftsanleeg, safremt det efter en konkret vurdering ikke forringer landskabs-, natur- og kulturhistoriske
veerdier og i gvrigt kan indpasses under hensyntagen til lavbundsomrader, skovrejsning, landbrug m.v.
Det forudseettes desuden, at nye fritidsanleeg ikke griber ind i beskyttede omrader sdsom vaerdifulde
naturomrader, herunder § 3-omrader, potentielle kerneomrader for dyr og planter, fredede omrader osv.

| de biologiske kerneomrader, spredningskorridorer og potentielle kerneomrader skal der tages et
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seerligt hensyn til dyr- og planters levesteder, og anleeggene skal medvirke til at forbedre levestederne
ved etablering af eksempelvis vAdomrader, afgraesning, beplantning og ved gadningshandtering. Pa
lavbundsarealer skal anlaegget omfatte genopretning af vidomrader eller andre naturomrader.

| kulturhistoriske og geologiske interesseomrader skal anleeggene kunne indrettes uden af forringe de
sammenhaengende kulturmiljger og dannelsesformer, der er arsag til udpegningen.

P4 arealer med grundvandressourcer eller vandlgb ma store friluftsanlaeg indrettes pa vilkar, der tager
hensyn hertil. | omrader med drikkevandsinteresser skal der spares pa vandet, for eksempel ved at
vande med genbrugsvand eller overfladevand. Ved vandingstilladelser til golfbaner og andre starre
friluftsanleeg i grusgrave, hvor grundvandsressourcen er saerlig sarbar, skal der stilles krav, som sikrer,
at der ikke kan ske nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet.

| omrader hvor grundvandsressourcen er seerligt sarbar (kildepladszoner, nitratfglsommeomrader,
omrader med under 5 m lerlag) skal golfbaner drives med et minimum forbrug af gadning og pesticider,
blandt andet ved brug af robuste graestyper.

Safremt friluftsanleeg placeres i tidligere rastofgrave, skal der tages sezerlig hensyn til
grundvandsbeskyttelse, for eksempel til handtering og opbevaring af olieholdige produkter, anvendelse
af pesticider og gedning, materialebrug m.v.

| seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal der tages hensyn til landbrugets struktur, og i
skovrejsningsomrader skal skovtilplantning indgd i anlaegget.

Store rideanlzeg skal tilpasses stedets terreen, beplantning og naturtyper, og beskyttelsesomrader med
unikke landskabs-, natur- og kulturveerdier ma ikke tilsideseettes.

Friluftsanleeg, der kreever lys i aftentimerne, bar undgas i det &bne land, da lys anses som et
forstyrrende fremmedelement i det abne land. Derfor er der en retningslinje om, at lys ved friluftsanleeg
skal begraenses til P-pladser og bygninger.

Der er ikke mulighed for at etablere nye golfomrader, campingpladser, sommerlande, dyreparker mv. i
det dbne land.

Flersidig anvendelse

For at sikre en optimal udnyttelse af de begreensede granne omrader og abne landskaber skal
friluftsanleeg i videst mulig omfang anvendes til flere former for friluftsliv, og der skal vaere adgang for
offentligheden til at benytte anleeg og bygninger af almen interesse, sa anlaeggene ogsa bliver et
udflugtsmal. Der kan ogsa anlaegges stier m.v. Gennemfgres dette, kan friluftsanlaeg til ridning ogséa
bruges til aktiviteter som gature, skilab, cykling, leg og boldspil. Anleeggene skal veere store nok til, at de
forskellige aktiviteter ikke forstyrrer hinanden, og indrettes sa naboer og brugere ikke udsaettes for risiko
0g gener.

Stottepunkter

Stattepunkter er for det almene friluftsliv og indebaerer kun beskedne anlaeg som lidt parkering, primitive
teltpladser, shelters, anlgbsbroer, kiosk, mindre udlejnings- eller udskaenkningssteder og
naturformidling. Stettepunkterne kan ofte etableres uden at genere de landskabs- og naturvaerdier, som
besggende kommer for at nyde.

Stottepunkter skal have god stiadgang, og kan de nas med offentlig transport, er det en fordel. De kan
med fordel indrettes i eksisterende bygninger eller ved friluftsanlaeg i det &bne land, som har en eller
anden form for betjening.

Stojende friluftsanlaeg
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Stajende friluftsanleeg omfatter motorsportsbaner, skydebaner, stgjende vandsport m.v.

| Allerad Kommune findes der ét enkelt stgjende friluftsanlaeg, nemlig skydebanen ved Sjeelsa.
Kommuneplanen abner ikke op for udvidelse af anleegget, idet det ligger i den sakaldte indre granne
kile, som er reserveret til regionale friluftsformal, og hvor det i henhold til planloven ikke er tilladt at
etablere nye friluftsanlaeg.

Der er ikke mulighed for at etablere nye stgjende friluftsanleeg i den gvrige del af kommunen, undtagen
i det udpegede omrade i den gstligste del af Lynge Grusgrav. | det udpegede omrade er der imidlertid
begraensede muligheder for at etablere friluftsanleeg, idet omradet ligger i transportkorridoren, hvorfor
der ikke ma etableres faste anleeg. Det ma derfor konkret vurderes, om et anlaeg er i overensstemmelse
med bestemmelserne for transportkorridoren, og der ma stilles krav, der sikrer at friluftsaktiviteten er af
midlertidig karakter. Et stajende fritidsanleeg skal kunne overholde geeldende stajkrav fra friluftsanlaeg.

Swerne i Lynge Grusgrav, der i henhold til Lokalplan 332 kan anvendes til vandskisport, kan kun tillades
i form af kabelvandski eller vandski med motorer, der ikke stajer.
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Lovgivning
Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 8, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden af arealer til fritidsformal, herunder kolonihaveomrader og andre rekreative omréder.

Af planlovens § 5j fremgar det, at de granne kiler ikke ma inddrages til byzone eller anvendes til
bymaessige fritidsanleeg.

Stoj fra friluftsanlaeg reguleres via Miljgministeriets Stajbekendtgarelse. Se under Bilag.

Statslige interesser
Det er en statslig interesse, at ferie- og fritidsanlaeg indpasses sa godt i landskabet som muligt, og at
nye anlaeg indgar i sammenspil med starre ferie- og fritidsbebyggelser eller eksisterende bysamfund.

Fingerplan 2013
Fingerplanens § 14-16 angiver forskellige regler for placering af friluftsanleeg indenfor de regionale
friluftsomrader:

| den indre granne kile kan der ikke etableres yderligere arealkreevende friluftsanlaeg eller rekreative
anleeg, der udelukker almen tilgeengelighed.

| den ydre gragnne kile kan der etableres enkelte arealkreevende friluftsanlaeg til organiserede
fritidsaktiviteter, men der bar vises tilbageholdenhed med anlaeg, der kun er for medlemmer og har en
lukket karakter. Areal- og bygningskraevende anlaeg skal placeres under hensyntagen til stedets
landskabs-, natur- og kulturveaerdier. Det samme geelder stgjende anleeg, som skal placeres og
udformes sd stajbelastningen minimeres og i gvrigt overholder geeldende bestemmelser om stgj.

Der er i Fingerplan 2013 udpeget 8 specifikke lokaliseringsmuligheder for friluftsanleeg i
Hovedstadsomradet. Allerad Kommune bergres af én af udpegningerne, som omfatter det tidligere
Farum Kasernes gvelsesterraen pa greensen mellem Allerad Kommune og Furese Kommune. Omradet
er specifikt udlagt til golfbane. Golfbanen er etableret og abnet i efteraret 2009.

Kortlaegning af friluftsanlaeg

| forarbejdet til Kommuneplan 2009 blev friluftsaktiviteter og -anlaeg kortlagt. Formalet med
kortlaegningen var at definere kommunens veerdier, udfordringer og potentialer og dermed give et fagligt
beslutningsgrundlag til afvejningen mellem benyttelse og beskyttelse. For de emner, der for var en del
af Regionplan 2005, var det desuden formalet at vurdere regionplanens gaeldende udpegninger og
retningslinjer, herunder at vurdere behovet for eventuelle nye udpegninger.

Der blev blandt andet kortlagt falgende friluftsfaciliteter, se ogsa kortet:

borde/bzaenke

primitive overnatningspladser
informationstavler

golfbaner

nyttehaver

kolonihaver

P-pladser ved naturomrader
naturlegeplads

friluftsscene
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e put & take sger
Kortlaegningen resulterede i en raekke anbefalinger:

Primitive overnatningspladser i tilkknytning til stier

Motionsbaner/legepladser med fokus pa bevaegelse for barn og voksne

Naturlegepladser taet pa Lynge, f.eks. i Artusindeskifteskoven og Lynge Grusgrav

Opstilling af borde/beenke ved udsigtspunkter

Friholde udsigtspunkter for skaermende beplantning og skeemmende anleeg

Placering af stgjende friluftsanleeg langs stajbelastede veje og i tidligere grusgrave, safremt det
ikke stajbelaster omgivelserne i naevneveerdig grad.

Fingerplan 2013, Kortbilag G friluftsanlaeg.pdf (444.6 KB

)
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Koloni- og nyttehaver

4.2.1 Indenfor de udpegede omrader og i byomraderne kan der placeres overnatningshaver.
Landzonestatus skal opretholdes.

4.2.2 Uden for de udpegede omrader kan der i landomradet placeres overnatningshaver, safremt det
ikke strider imod andre planmeessige interesser. Arealerne skal ligge hgjst 4 km fra en station og med
god adgang for cyklister. Eventuel landzonestatus skal opretholdes.

4.2.3 Daghaver bgr anlaegges i byomradet pa arealer med gode stiforbindelser og i rimelig gang eller
cykelafstand fra kommunens etageboliger.

4.2.4 Det skal i lokalplanlaegningen for nye overnatnings- og daghaver sikres, at nye havelodder i
gennemsnit ikke er starre end 400 m2, at de ikke anvendes til helarsbeboelse, og at der indarbejdes
offentligt tilgeengelige stier og feellesarealer.

4.2.5 Nye kolonihaver skal drives efter gkologiske principper, det vil sige uden brug af sprgjtemidler,
med begraenset brug af gedning og med vanding fra regnvandsopsamling. Anleeg bgr udfares ved brug
af miljgvenlige byggematerialer, for eksempel uden PVC og trykimpreegneret tree.
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Kolonihaver - daghaver
Kolonihaver - overnatningshaver
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Bemaerkninger til retningslinjer

Kolonihaver fungerer som et fristed for Hovedstadsregionens befolkning med tiloud om sundhed og
livsglaede. Derudover er kolonihaver en dansk tradition med socialt indhold og mulighed for at blande
danske og nydanske.

Kolonihaver er en samlebetegnelse for overnatningshaver og daghaver. Ved overnatningshaver forstas
havekolonier, hvor der pa den enkelte havelod er tilladelse til at opstille et redskabsskur eller hus til
overnatning i begreenset omfang. Ved daghaver/nyttehaver er der kun mulighed for et redskabsskur pa
den enkelte havelod.

Kommunens eksisterende kolonihaver samt alle nye kolonihaver er i henhold til kolonihaveloven
permanente, hvad enten de ligger i by- eller landomradet. Det betyder, at de ikke ma nedleegges, med
mindre samfundsmaessige hensyn ger det nadvendigt.

Efter en konkret vurdering kan der etableres nye kolonihaver indenfor 4 km fra en station, safremt der
er gode tilkarselsforhold for cyklister. Derudover ma placeringen ikke stride imod andre
kommuneplaninteresser, for eksempel transportkorridor, lavbundsarealer og omrader med biologiske
eller landskabelige interesser.

Det er vigtigt, at der ved anlaeg af nye kolonihaver, sker en udbygning af stinettet indenfor omradet og til
omradet, saledes at det kan indga som et alment rekreativt omrade.

Der er indsat en retningslinje om gkologisk drift af kolonihavearealerne. Malene er blandt andet at drive
kommunale arealer uden brug af sprgjtemidler, at fremme baeredygtigt byggeri, spare pa vandforbruget
og fremme biologisk mangfoldighed.
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Lovgivning
Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 8, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden af arealer til fritidsformal, herunder kolonihaveomrader og andre rekreative omréder.

Kolonihaveloven indeholder bestemmelser om, at nye kolonihaver bliver permanente, og den definerer
begrebet kolonihaver, overnatningshaver og daghaver.

Statslige interesser
Det er et statsligt mal, at kolonihaveomrader fortsat skal veere en vaesentlig del af bybefolkningens
muligheder for rekreation og beskeaeftigelse i fritiden.

Fingerplan 2013

Kommuneplanlaegningen i de ydre granne kiler skal sikre, at areal- og bygningskreevende friluftsanleeg
kan placeres eller udvides under hensyntagen til stedets landskabs-, natur- og kulturveerdier,

jf. fingerplanens § 16 stk. 1, nr. 4.

Kortlaegning af kolonihaver

| forarbejdet til Kommuneplan 2009 blev friluftsaktiviteter og -anlaeg kortlagt, herunder kolonihaver, og
det blev anbefalet at udpege ca. 6 hektar overnatningshaver som beskrevet i Regionplan 2005 og
integrere nyttehaver ved byudvikling af etageejendomme.

Fingerplan 2013, Grgnne kiler
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. Det indre storbyomrade (Handfladen) B Grenne kiler (Indre kiler og kystkiler) Det avrige hovedstadsomrade (Sommerhusormrade)
B Det ydre storbyomrade (Byfingrene) [ Granne kiler (Ydre kiler) [] Det avrige hovedstadsomrade (Landomrade)
[] Det yare storbyomrade (Lardomradet) I D=t owige hovedstadsomrade (Byormrade) [ Transportkorridor

B Lufthavne

144 /611



Vandlob og soer

Vandlgb og soer

4.3.1 Badning kan tillades i alle sger safremt vandkvaliteten er i overensstemmelse med gaeldende krav.
Der kan ikke etableres yderligere anleeg til badeformal (badebroer o.lign.) i Bastrup Sg, Buresg og
Sjeelse.

4.3.2 Ved sger og vandlgb kan der etableres stattepunkter for det almene friluftsliv med bl.a. primitive
teltpladser og anlgbsbroer for kanoer og kajakker, hvor det efter en konkret vurdering ikke skader
beskyttelsesinteresser. Der kan dog ikke etableres flere badebroer i Bastrup Seg, Buresg og Sjaelse.

4.3.3 Sejlads pa sger sker efter tilladelse med de enkelte ejere. Der bar tages hensyn til fuglenes
yngletid, og kun i begraenset omfang tillades sejlads med motor i sger, der ligger inden for Natura 2000
(Bastrup S@ og Buresg). | sger udenfor Natura 2000 kan sejlads med motor tillades, safremt det ikke er
i strid med konkrete beskyttelsesinteresser.

4.3.4 Grusgravssgerne i Lynge kan anvendes til vandski, og der kan anlaegges mindre anleeg hertil af
midlertidig karakter i overensstemmelse med bestemmelserne for transportkorridoren.

4.3.5 Sportsfiskeri sker efter tilladelse med de enkelte ejere. Fiskeri og den tilhagrende faerdsel bar
reguleres i forhold til de enkelte omraders naturvaerdier m.v. Der kan ikke etableres erhvervsfiskeri eller
dambrug.

4.3.6 Nar de statslige indsatsplaner og kommunale handlingsplaner for Natura 2000 omrader og
vandomrader foreligger, skal anvendelsen af vandlgb og sger uanset ovenstaende retningslinjer veere i
overensstemmelse hermed.
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Vandlgb og sger er vigtige rekreative omrader, der kan anvendes til en raekke friluftsaktiviteter som
fiskeri, badsejlads m.v.

| retningslinjerne er der taget stilling til sger og vandlgbenes anvendelsesmuligheder. Malene for selve
vandkvaliteten for visse af sgerne og vandlgbene fremgar af de gaeldende vandplaner fra staten samt
kommunens vandhandleplaner

Retningslinjerne vedrarende anvendelsen af vandomraderne skal danne grundlag for behandling af
ansggninger om brug af vandomraderne samt om ngdvendigt udarbejdelse af ordensregler for
vandomraderne. Derudover er der nogle anbefalinger til sgejere om at tage hensyn til naturveerdier ved
tilladelser til sejlads, fiskeri mv.

| retningslinjerne er der taget hensyn til, at visse vandomrader i kommunen er omfattet af en saerlig
streng naturbeskyttelse, idet de er udpeget som en del af Europas vigtigste naturomrader, de sakaldte
"Natura 2000-omrader". Det drejer sig om Buresg, Bastrup Sg og Vassingeragdlgbet/Hestetangsaen
(mvre del af Malleden). Omradet rummer en raekke sjeeldne plante- og fuglearter og er derfor sarbart
overfor for ureguleret faerdsel, sejlads og fiskeri. For eksempel kan denne form for forstyrrelser
medvirke til en lav bestand af rarhgg, da det mindsker forekomsten af tilstreekkeligt uforstyrrede
egnede ynglelokaliteter.

Der er derfor indsat nogle anbefalinger om at tage hensyn til fuglenes ynglesaeson (april-juni afheengig
af arter) og kun i begreenset omfang tillade motoriseret sejlads. | den forbindelse anbefales det at
anvende ikke-stajende elmotorer. Det er dog de enkelte sgejere, der pt. bestemmer anvendelsen af
sgerne.

Fiskeri fra bred tillades ligeledes af de enkelte ejere, og i den forbindelse bar der ogsa tages hensyn til
naturveerdier og veere fokus pa at mindske slid pa bredarealerne m.v.

De statslige indsatsplaner for natur og de kommunale naturhandleplaner kan medfare restriktioner for
anvendelsen af sgerne, safremt det medfarer forringelser af de arter, som omraderne er udpeget for.
Se Naturplanerne under bilag.
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Lovgivning
Kommuneplanen skal i henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 19 indeholde retningslinjer for
anvendelsen af vandlgb, sger og kystvande samt udpegede badevandsomrader.

I miljgmalsloven findes reglerne for de statslige vand- og naturplaner samt kommunale handleplaner pa
vandomradet.

Statslige interesser

Retningslinjerne geelder indtil de nye statslige indsatsplaner treeder i kraft. De statslige indsatsplaner er
implementering af EU’s vandrammedirektiv, hvor den overordnede malszetning er, at alle vandomrader
skal opna god gkologisk tilstand. Indsatsplanerne bliver fulgt op af kommunale handleplaner og
konkrete initiativer, der skal medvirke til at malsaetningen for de enkelte omrader opfyldes.

Sidelabende med vandplanerne er der udarbejdet indsatsplaner for Natura 2000-omraderne.
Indsatsplanerne er fulgt op af kommunale handleplaner og konkrete initiativer med henblik pa at opna
en gunstig bevaringsstaus i naturomraderne. Naturplanerne er en implementering af EU’s
habitatdirektiv.
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Friluftsomrader

Parker
4.4.1 De udpegede parker skal friholdes for bebyggelse. Der kan etableres mindre anlaeg til
understattelse af parkernes rekreative funktion.

Byneere friluftsomrader
4.4.2 De udpegede bymeere friluftsomrader reserveres til overvejende almene friluftsformal med
mulighed for landbrugsdrift.

4.4.3 De byneere friluftsomrader skal sa vidt muligt veere offentligt tilgeengelige. Der kan under
hensyntagen til de enkelte omraders friluftsfunktion (se bemaerkninger) samt omradernes landskabs-,
natur- og kulturveerdier og andre kommuneplanmaessige interesser etableres mindre anleeg til at
understatte omradernes rekreative funktion, f.eks. stisystemer, skovrejsning, naturlegepladser,
sansehaver, kolonihaver, handicapvenlige anleeg og klimatilpasningsanleeg. Eventuel landzonestatus
skal opretholdes.

4.4.4 Der skal sikres adgang til friluftsomraderne for gdende, cyklende og handicappede.

4.4.5 Der skal skabes et sammenhaengende byneert friluftsomrade mellem Lillerad vest og
motortrafikvejen i overensstemmelse med den udarbejdede redegarelse fra marts 2009.

Regionale friluftsomrader
4.4.6 De regionale friluftsomrader er vist pa kortbilaget, og bestar af den ydre granne kile og den indre
granne kile. Omraderne indgér i Hovedstadsomradets overordnede granne struktur.

4.4.7 De regionale friluftsomrader udpeges til overvejende almen, ikke bymaessig rekreativ anvendelse
med mulighed for landbrugsmaessig anvendelse.

4.4.8 De regionale friluftsomrader skal frinoldes for yderligere bebyggelse og anlaeg til beboelse,
erhverv og andre bymaessige formal.

4.4.9 | regionale friluftsomrader skal der i forbindelse med etablering af intensivt dyrehold, der kraever
vurdering af virkninger pa miljget (VVM), foretages en konkret vurdering af konsekvenserne for
friluftsinteresserne. Det skal ved den konkrete afgarelse om tilladelse eller fastsaettelse af
tilladelsesvilkar sikres, at virksomheden ikke er til gene for den rekreative oplevelse og benyttelse af
omraderne.

4.4.10 De regionale friluftsomrader skal friholdes for store vindmaller samt nye anleeg og aendret
arealanvendelse, som kan medfgre vaesentlige milijggener, der forringer den rekreative anvendelse og
oplevelse.

4.4.11 Den indre granne kile vest for Sjeelsg skal friholdes for anleeg til organiserede friluftsformal, som
begraenser befolkningens adgang til og benyttelse af omraderne til almene rekreative formal. |

det gvrige regionale friluftsomrade kan der i begraenset omfang etableres anlaeg til det organiserede
friluftsliv, safremt det kan indpasses stedets landskabs-, natur- og kulturveerdier. Fredninger,
lavbundsarealer, rastofindvindingsomrader, beskyttelseslinjer og transportkorridoren skal ligeledes
respekteres.

4.4.12 | de regionale friluftsomrader skal befolkningens adgangs- og opholdsmuligheder opretholdes og
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Friluftsomrader

forbedres, f.eks. ved opkeb af arealer og anleeg af stier og etablering af stattepunkter.

4.4.13 De regionale friluftsomrader skal administreres i overensstemmelse med kileplan for Furesg-
Stavnsholt kilen.

4.4.14 Natur- og friluftsomradet i Lynge Grusgrav skal realiseres i overensstemmelse med lokalplan
332.

Ny Regionalt friluftomrade

4.4.15 En Regional Skovkile pa tveers af greenserne mellem Allerad, Fredensborg og Hillergd
kommuner skal sikre sammenhaengende bynaere granne rekreative omrader i den ydre del af
Hilleradfingeren i Hovedstadsomradet. Tokkekab Hegn og Store Dyrehave skal veere kerneomrader i
Skovkilen.

4.4.16 Det er aftalt med staten, at den del af skovkilen, der befinder sig i Allergd Kommune, ved
farstkommende revision af Fingerplan 2017 udlaegges som "Ydre gran kile", der forbeholdes
overvejende almen, ikke bymaessig friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse.
Kilen er en forleengelse af den eksisterende ydre granne kile, "Furesg/Stavnsholt kilen", der i dag er
fastlagt ud til den 4. grenne ring i Fingerplanen.

4.4.17 Retningslinjerne i Fingerplan 2013 § 18 stk. 1 og stk. 3 skal overholdes i den kommunale
planleegning og administration, indtil Skovkilen optages i Fingerplanen.

4.4.18 Samarbejdet med nabokommunerne i den ydre Hillergdfinger og Staten om afgreensningen af
nye grenne kiler langs med og pé tveers af byfingrene, som er koordineret pa tveers af byfingrene,
fortseetter i den kommende planperiode.
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Parker

Parkerne i byerne fungerer som grenne oaser og skal opretholdes som sadan. Der skal vaere mulighed
for ophold i omrader samt mindre rekreative anleeg. For eksempel kan der opsaette baenke, legepladser,
mindre anlaeg, der animerer til motion m.v

Byneere friluftsomrader

De bynaere friluftsomrader har til formal at sikre greanne passager pa tveers af og langs byomraderne og
gge adgangen for oplevelser og motion i det dbne land, samtidig med at der fastholdes en klar greense
mellem by og land.

De byneere friluftsomrader omfatter falgende omréder:

Lillerad Bykant (omradet mellem motortrafikvejen og Lillerad vest)
Blovstrgd Bykant (omradet gst for Blovstrad og de militeere arealer)
Lynge Bytorvs kilen (omradet vest for Lynge Grusgrav)
Artusindeskifteskoven (herunder den grenne faelled ved Lynge Skole)
St. Rosenbusk/Uggelase Sg (omradet vest og syd for Uggelzse)

Det fremgar af retningslinjerne, at der i omréderne kan etableres publikumsfaciliteter som stisystemer,
borde, baenke, informationstavler, primitive overnatningspladser, balpladser m.v., men dette er kun
muligt, safremt det er i overensstemmelse med de enkelte omraders friluftsfunktion, robusthed og i
ovrigt kan indpasses under hensyntagen til andre kommuneplanmaessige interesser. Med
"friluftsfunktion" menes, hvad omradet gnskes anvendt til. Friluftsfunktionerne er falgende i den enkelte
omréader:

e Lillerad Bykant: Intensiv og varieret friluftsanvendelse sasom kolonihaver, motionsbaner,
skovbeplantning, klimatilpasningsbassiner, natur- og greesarealer med mulighed for mindre
dyrehold.

e Blovstrgd Bykant: Ekstensiv friluftsanvendelse med stisystemer gennem graesarealer og
beplantninger. Friluftsanvendelsen skal i gvrigt veere i overensstemmelse med den geeldende
fredning i den nordlige del af omradet.

e Lynge Bytorvskilen: Ekstensiv friluftsanvendelse, da omradet anvendes til husdyrafgraesning. Der
kan ikke etableres andre anleeg end stenter og lign. for at skabe adgang til arealet.

e Artusindeskifteskoven: | skoven kan anlaegges rekreative faciliteter i form af borde/baenke,
béalpladser og naturlegeplads. Den grgnne faelled syd for skoven er omfattet af Lokalplan 347, der
udlzegger omradet til byfaelled.

e St. Rosenbusk/Uggelase Sg: Omradet er omfattet Lokalplan 352, der udleegger omradet til et
natur- og fritidsomrade, efterhanden som rastofindvindingen opharer, og omradet efterbehandles.
Der kan opstilles borde/baenke, balpladser og anlaegges stier i omradet.

Med "robusthed" menes hvilket faerdselsniveau omraderne kan tale. Der kan for eksempel veere
omrader indenfor de byneere friluftsomrader, hvor adgangsforholdene skal reguleres i forhold til
omradernes naturveerdier, idet feerdsel og visse friluftsaktiviteter kan medfare slid pa vegetationen og
forstyrre iseer fuglelivet.

Adgangen til omraderne skal ske i form af stier for cyklende og gaende fra de naerliggende byomrader.
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De bynaere friluftsomrader skal i videst mulig omfang beskyttes mod stgj, sa de fremstar attraktive og
har en sundhedsfremmende funktion.

Regionale friluftsomrader

Mellem byomraderne er der i Fingerplanen reserveret grenne omrader, der skal sikre, at
hovedstadsbefolkningen kan opleve og komme til dbent landskab taet ved byomraderne. Omraderne er
reserveret til regionale rekreative formal med mulighed for landbrug. Deres rekreative funktion og
oplevelsesvaerdier skal bevares og forbedres, blandt andet ved at friholde dem for bebyggelse og styrke
landskabs-, natur- og kulturveerdierne. | Fingerplanen skelnes der mellem indre og ydre kiler | de ydre
kiler kan der i begraenset omfang etableres friluftsanleeg, jf. retningslinjerne under Idreets- og
Friluftsanlzeg.

De regionale friluftsomréder omfatter i Allerad Kommune den sé&kaldte Furesg-Stavnsholt kile og den 4.
granne ring. Der er udarbejdet en kileplan for omradet (Se mere under bilag).

De regionale friluftsomrader i landomradet fastleegges til fritidsformal, men med mulighed for
landbrugsdrift, som er forenelig med rekreative interesser. Der kan ikke placeres anden bebyggelse i
omraderne end bygninger, der er nagdvendige for jordbrugserhvervet og enkelte friluftsanleeg, jf.
retningslinjer vedrgrende idraets- og friluftsanlaeg.

| retningslinjerne er de regionale friluftsomrader udlagt til blandt andet "overvejende almen, ikke-
bymaessig rekreativ anvendelse”. "Almen" vil sige, at mulighed for offentlig adgang og ophold er hgijt
prioriteret. Offentlig adgang og ophold ved nyanleeg bgr sikres uden krav om eksempelvis
klubmedlemskab og ved friholdelse af hegning. "lkke-bymaessig" vil sige, at der skal vaere tale om
rekreative arealer og anlaeg, som er naturligt knyttet til en placering i landomradet, og som ikke hgrer
hjemme i eller betjener byomradet. Der kan i de dele af de grenne kiler, som ikke er omfattet af
arealreservationerne til transportkorridorer, etableres anlaeg til klimatilpasning forudsat, at det i videst
muligt omfang styrker natur og vilkar for friluftsliv.

Ny regional gron kile
Fingerplan 2013 angiver nogle overordnede principper for planlaegning af nye granne kiler pa tveers af
kommunegraenser:

Neer adgang fra nye byomrader til de nye kiler og deres natur- og landskabskvaliteter.
Sammenhang med eksisterende granne kiler og veerdifulde natur- og landskabsomrader.
Jget biodiversitet og spredningsmuligheder for vilde planter og dyr.

Hensyn til klimatilpasning.

Hillerad, Allerad og Fredensborg Kommuner gnsker i samarbejde med Staten at udpege nye granne
kiler, der opfylder disse kriterier. Skovkilen (se retningslinjekort), bliver en forlaengelse af eksisterende
granne kiler i Fingerplanen og kobler eksisterende byomrader og byudviklingsomrader i Allerad og
Hillerad Kommuner med natur- og landskabskvaliteterne ved de starre og mindre skovomrader.

Hovedparten af Skovkilen ligger i den nordastlige del af Allerad Kommune og fortseetter mod nord i den
sydvestlige del af Hillerad Kommune. Samarbejdet med Hillerad Kommune og Staten om udlaeg af nye
omrader som gragnne kiler, kiler der lgber langs med og pa tvaers af byfingrene og er koordineret pa
tveers af byfingrene, fortseetter i den kommende planperiode. | den forbindelse vil der fra Allerad
Kommunes side bl.a. veere fokus pa udleeg af ny gren kile i den nordvestlige del af kommunen, der kan
tage udgangspunkt i Bgrstingerad Mose.
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Planloven
Kommuneplanen skal i henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 8 indeholde retningslinjer for
beliggenheden af arealer til fritidsformal, herunder kolonihaveomrader og andre rekreative omréder.

Det fremgar af planlovens § 5j, at de granne kiler ikke méa inddrages til byzone eller anvendes til
bymaessige fritidsanleeg, og at de skal fastholdes til som gr@nne kiler til regionale fritidsformal.

Statslige interesser

Det er en statslig interesse at medvirke til at understgtte en samlet udvikling af landets turismeerhverv,
skabe mulighed for friluftsliv og give mulighed for anlaeg af ferie- og fritidsanleaeg, herunder at sikre en
balance mellem veekst, natur, landskab og borgernes adgang til kysterne. Det er ligeledes en statslig
interesse, at ferie- og fritidsanlaeg indpasses sa godt i landskabet som muligt, og at nye anleeg indgar i
sammenspil med starre ferie- og fritidsbebyggelser eller eksisterende bysamfund.

Fingerplan 2013

Fingerplanen angiver retningslinjer for beliggenheden af arealer til fritidsformal i Hovedstadsomradet. Af
Fingerplanens § 17 og 18 fremgar det, at bade de indre og ydre kiler skal forbeholdes overvejende
almene og ikke-bymaessig friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse. Kilerne
ma ikke inddrages i byzone og skal friholdes for bebyggelse og anlaeg til bymaessige fritidsformal. | de
ydre grgnne kiler kan der i modsaetning til de indre granne kiler placeres enkelte anleeg til det
organiserede friluftsliv, safremt det kan indpasses stedets landskabs-, natur- og kulturveerdier.

| henhold til Fingerplan 2013 § 15 stk. 3 forudseetter udlaegning af ny byzone i landomraderne i ydre
Hilleradfinger og ydre Frederikssundsfinger, at de bergrte kommuner i hver af de ydre byfingre med
staten har aftalt et grundlag for at fastleegge afgraensning og anvendelse af nye granne kiler langs med
og pa tveers af byfingrene, som er koordineret pa tveers af kommunegraenserne. Afgraensning og
anvendelse af de nye grgnne kiler indarbejdes i en efterfglgende revision af Fingerplan 2013.

Forelgbig er der opnéet enighed om en udvidelse og forlaengelse af den ydre granne kile (Furesg-
Stavnsholt kilen) i den nordgstlige del af Allergd Kommune med forbindelse til Store Dyrehave i
Hillerad. Kommunerne og Staten vil fortseette samarbejdet om udlaeg af yderligere kilearealer vest for
og pa tveers af den ydre Hillergdfinger.

Formuleringen i Fingerplan 2013 § 15 stk. 3 er viderefart i Fingerplan 2017 § 16 stk. 3. Det betyder, at
udlaeg af yderligere ny byzone i landomraderne i den ydre Hillergdfinger - ud over hvad der er indeholdt
i neervaerende forslag til Allergd Kommuneplan 2017 - forudseetter, at de berarte kommuner med staten
har aftalt et grundlag for at fastleegge afgraensning og anvendelse af yderligere nye granne kiler langs
med og pé tveers af byfingrene.

Planstrategi 2015
Det fremgar af Planstrategi 2015, at:

Byradet har fokus pa at @ge kendskab og tilgaengelighed til kommunens granne omrader og stisystemer
samt lgbende vil udvikle det rekreative stinet.

Byradet vil fastlaegge de kommende regionale granne kilers afgraensning i dialog med Staten og
nabokommunerne
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Kommuneplan 2017

Der er i Kommuneplan 2017 udpeget forslag til en ny regional gran kile. Afgraesningen er aftalt med
Fredensborg og Hillerad Kommuner samt Staten. Udpegningen skal senere indarbejdes i Fingerplanen.
| Allerad Kommune daekker udpegningen Ravnsholt, Tokkekab Hegn, samt andre mindre arealer.

Kortlaegning af friluftsomrader
| forarbejdet til Kommuneplan 2009 blev der blandt andet kortlagt veerdifulde friluftsomrader og
potentielle veerdifulde friluftsomrader (se Kortleegning af Friluftsliv under bilag).

Af potentielle veerdifulde friluftsomrader kan naevnes:

e Lynge Grusgrav, safremt der kan indgas aftale om abning af arealet, og der kan skabes en sikker
passage for cyklende og gaende over Slangerupvej fra Nymalle.

e Uggelase Skov, safremt der kan skabes en sikker passage over Slangerupvej for eksempel
mellem Store Rosenbusk og skoven.

e Olden, nar golfbanen dbner, og ved at skabe en sikker passage pa tveers af motorvejen fra
Ravnsholt Skov (den 4. gragnne ring)

e Barstingeradkilen, safremt der kan skabes aget tilgeengelighed og mere variation i
oplevelsesmulighederne.

e Maglleden/Bastrup Ruinen, safremt der kan skabes trafiksikker adgang til omradet.

Kortlaegningsgruppen anbefalede, at der arbejdes videre med at forbedre og udbygge de bynaere
rekreative faciliteter, herunder:

Det regionale fritidsomrade i Lynge Grusgrav, som beskrevet i seerskilt redegorelse fra december 2008.
Udpegning af andre lokale friluftsomrader i randzonerne af byerne med offentlig adgang, stisystemer,
skovrejsning, naturlegepladser, sansehaver, kolonihaver, handicapvenlige anleeg,
klimatilpasningsbassiner mv.

Fingerplan 13, Nye Grgnne Kiler
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PRINCIPPER FOR VIDEREUDVIKLING AF DE GRONNE KILER
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Transportkorridor

Arealreservationen til transportkorridoren skaerer kommunen gennem i en gstlig og vestlig del.
Transportkorridoren har indgaet i den bindende planlaegning for Hovedstadsomradet siden 1982 og er
en langsigtet reservation til overordnede infrastrukturanlaeg af betydning for hele regionen. Formalet er
at sikre mulighed for fremfgring og passage af stgrre trafikanlaeg og tekniske anlaeg med de mindst
mulige samfundsmaessige omkostninger og miljggener.

Trafik

Allergd Kommune ligger midt i Nordsjeelland med gode trafikforbindelser til det gvrige
Hovedstadsomrade. S-banen i Hilleradfingeren er rygraden i det kollektive trafiksystem. Rejsetiden fra
Allergd til Narreport Station er cirka 30 minutter, og i dagtimerne er der 6 afgange i timen. Rejsetiden til
Hillerad er under 10 minutter.

Allergd Station er trafikknudepunkt i Lillerad-Blovstrad og for sterstedelen af kommunen. Hovedparten
af buslinjerne, som karer gennem kommunen, har stoppested ved stationen, og trafikstierne for cyklister
har centrum ved stationen. Pa gstsiden af stationen er der pladser til "parkér og rejs".

Som led i statens fremtidige udviklingsprojekter i banenettet er det planlagt at der skal anlaegges en ny
station i Hillergd kommune, Favrholm station. Stationen skal betjene det nye regionshospital i Hillerad,
men vil ogséa fungere som skiftestation, og binde S-togs nettet bedre sammen med
Frederiksvaerkbanen. Stationen forventes faerdig i 2020, samtidig med hospitalet. Det ma forventes at
arbejdet med den nye station vil pavirke togtrafikken mod Hillerad i anlaegsperioden.

Allergd kommune betjenes bade af buslinjer der udelukkende kgrer inden for kommunen,
tveerkommunale linjer og regionale linjer.

Malt i gangafstand fra bolig og arbejdsplads til busstoppested er starstedelen af byomraderne rimeligt
busbetjent.

Stiplanen sikrer et sammenhaengende trafikstinet med forbindelser til de vigtigste trafikmél som Allerad
Station, butikscentrene, skoler, institutioner, sportspladser mv. og mellem bysamfundene. Sikre og
direkte cykelstier skal af hensyn til miljget medvirke til at forage den samlede cykeltrafik og nedbringe
bilkarslen. For enden af cykelstierne skal der veere gode cykelparkeringsfaciliteter som del af
cyklistkomforten.

Forbedring af forholdene for cyklister og den kollektive transport i Lillerad Bymidte skal prioriteres hgit i
forbindelse med fremtidig modernisering og fortaetning i bymidten, samtidig med at effekterne af
stationsneerheden udnyttes optimalt, sdledes at treengsel og miljggener minimeres.

Vejnettet i Allerad Kommune er klassificeret i forhold til den enkelte vejs funktion og betydning:

e Motorveje og overordnede trafikveje, som betjener trafik mellem kommunen og omverdenen og
den gennemkgrende trafik i kommunen. Det overordnede vejnet bestar af Hilleradmotorvejen,
Kongevejen, Nymgllevej, Sandholmgardsvej, Slangerupvej og Hillergdvej.

o Trafikveje, som betjener trafik mellem de enkelte bysamfund og mellem de enkelte bydele.
Trafikvejnettet bestar af Amtsvej, Banevang, Frederiksborgvej, Sortemosevej, Radhusve;j,
Kollergdvej, Keerhgjgardsvej og Lyngeve;.

e Fordelingsveje, som fordeler trafikken fra trafikvejene til de enkelte lokalomrader

e Lokalveje, som betjener trafikken i lokalomraderne. Disse veje friholdes for gennemkarende
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trafik.

Den gennemkarende trafik gennem Allerad Kommune skal s& vidt muligt afvikles pa motorvejen og de
overordnede trafikveje, mens trafikken mellem byomraderne og til og fra centeromrader,
erhvervsomrader mv. skal forega pa trafikvejene.

De enkelte byomrader opdeles i lokale trafikomrader, som s& vidt muligt skal veere uden
gennemkarende trafik.

Stoj
Den veesentligste stojkilde i Allerad Kommune er vejstaj, men der er ogsa stgj fra jernbanen og de
militeere gvelsesomrader og skydebaner, mens stajen fra virksomheder og fritidsanlaeg er begreenset.

Stoj fra vejtrafik afheenger af antallet af biler, andelen af tunge karetgjer, hastigheden, vejbelaegning
mv. Hilleradmotorvejen er den langt mest stgjende i kommunen, og boligomraderne i den vestlige del af
Lillerad er berart af stgjen. Ogsa stajen fra Nymgallevej pavirker boligomrader og byneere
friluftsomrader.

Det er Miljostyrelsens til enhver tid geeldende stajgraenser, der er udgangspunkt for planlaegningen.

Hovedstrukturkort: Infrastruktur og stgj

B kolonihaver
idreetsanlceg

golfomréder
friluftsomrader

= regional gren kile
soer

B skov

planlagt regional gren kile

Rosenbusk
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Transportkorridor

5.1.1 Den langsigtede reservation til transportkorridor til fremtidig trafikal infrastruktur og tekniske anlaeg
fastholdes.

Transportkorridoren er vist p& kort

5.1.2 Transportkorridorens landzonearealer skal friholdes for yderligere permanent bebyggelse og
anleeg, bortset fra bebyggelse og anleeg, som er ngdvendig for driften af landbrugsejendomme.
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Transportkorridoren er en cirka 1 km bred zone, som straekker sig fra Helsingar i nord til
Hovedstadsregionens graense i syd. | Hgje Taastrup krydser transportkorridoren den tilsvarende gst
vestgaende korridor. Formalet med transportkorridorsystemet er at sikre mulighed for fremfering af
starre infrastrukturanlaeg som veje, jernbaner, energiforsyningsanlaeg m.m.

Midlertidige bygninger og anleeg kan placeres i transportkorridoren, nar der i forbindelse med
landzonetilladelsen tinglyses fijernelsesvilkar for det pageeldende anlaeg, sa anlaegget kan fjernes uden
udgift for det offentlige, hvis korridoren skal i brug.
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Lovgrundlag

Kommuneplanen skal sikre overordnede arealreservationer til fremtidig trafikal infrastruktur, tekniske
anleeg, stejkonsekvensomrader og lignende af betydning for udviklingen i Hovedstadsomradet som
helhed, jf. planlovens § 5j, stk. 3.

Statslige interesser

Det er et statsligt mal, at den fysiske planleegning og investeringerne i infrastruktur spiller sammen, og
at der sker byudvikling, hvor den kollektive trafik eller transportinvesteringer i gvrigt kan understatte
udviklingen.

Der skal sikres arealer til infrastrukturanlaeg, og herunder ngdvendige stajkonsekvenszoner.

Fingerplan 2013

Fingerplanen viderefarer en reekke overordnede reservationer til trafikanleeg og energiforsyning fra
Fingerplan 2007 herunder transportkorridoren. Reservationen skal sikre fremfgringsmuligheder for
infrastrukturanlaeg, som er af betydning for hele hovedstadsomradets trafikbetjening og energiforsyning.

Fingerplan 2013, Transportkorridor
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5.2.1 Der skal reserveres areal til udbygning af Hillergdmotorvejen fra motortrafikvej til 4-sporet
motorvej fra Nymgllevej til Hillerad.

5.2.2 Ring 5. Der skal reserveres areal til forleengelse af Tveervej fra Nymgllevej mod syd.

5.2.3 Ring 5. Der skal reserveres areal til kapacitets- og sikkerhedsforbedringer pa Nymgllevej -
Sandholmgardsve;.

5.2.4 Der skal reserveres areal til kapacitets- og sikkerhedsforbedringer pa Slangerupve;j.

5.2.5 Der skal reserveres areal til kapacitets- og sikkerhedsforbedringer pa Banevang pa straekningen
mellem Amtsvej og Nymglleve;.

5.2.6 Der skal reserveres areal og sikres mulighed for gennemfgrelse af sikkerheds- og
forskennelsesforbedringer pa4 Kongevejen i forbindelse med udvikling af Ny Blovstrad.

5.2.7 Ovennaevnte vejstraekninger er vist pa kort.

5.2.8 Det overordnede vejnet udgares af statslige motorveje og motortrafikveje samt kommunale
trafikveje. Derudover er der i kommunen veje til den lokale trafikforsyning.

e Motorvej og overordnet trafikvej, som betjener den gennemkgrende trafik i kommunen
e Trafikvej, som betjener trafik mellem de enkelte bysamfund og bydele

e Fordelingsvej, som fordeler trafik fra trafikvejene til de enkelte lokalomrader

e Lokalvej, som betjener trafikken i lokalomraderne.

5.2.9 Med udgangspunkt i vejklassificeringen skal der gennemfares trafiksikkerhedsforbedringer med
henblik pa som minimum at opfylde Faerdselssikkerhedskommisionen malsaetninger omsat til
Allergdforhold.

5.2.10 | forbindelse med udbygning af nye byomrader skal der alene reserveres arealer til lokalveje.

5.2.11 Det skal overvejes, om det vil vaere hensigtsmaessigt at etablere "samkarselspladser"” for
eksempel ved Gladgéard i Lynge.
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En fremskrivning af udviklingen i biltrafikken i Allerad Kommune viser, at der ikke er behov for nye
stgrre vejanlaeg. Pa det regionale vejnet er der derimod behov for udvidelser og nyanleeg. Det geelder
farst og fremmest Hilleradmotorvejen, som skal udvides fra 2 til 4 spor pa streekningen fra Nymgllevej
og nordpa. Der skal ligeledes reserveres areal til forlaengelse af en "tveervej" fra Nymgllevej og videre
sydpa. Reservationen skal aftales med Egedal Kommune.

P& baggrund af den almindelige fremskrivning af trafikmaengderne kan der vise sig behov for
kapacitetsudvidelser pa flere vejstraekninger og i visse kryds. Der er samtidig behov for at reservere
areal til trafiksikkerhedsforbedringer pa nogle af de overordnede trafikveje.

For at fa mere end én person i hver bil i forbindelse med bolig - arbejdsstedskarsel, bar det overvejes at
etablere samkarselspladser, eksempelvis ved Gladgard i Lynge.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af trafikanlaeg, jf. planlovens § 11a,
stk. 1 nr. 4.

Statslige interesser

Det er en statslig interesse at sikre en sammenhaengende overordnet transportstruktur og at sikre
arealer til fremtidige infrastrukturanlaeg. Formalet er at sikre, at arealerne ikke disponeres til andre
formal og at sikre, at de arealinteresser, der er knyttet til anleegget som fx stajkonsekvenszoner,
respekteres. Det er ligeledes en statslig interesse, at nye trafikanlaeg lokaliseres under hensyn til natur-,
kultur- og landskabsinteresser.

Fingerplan 2013
Kommuneplanens retningslinjer viderefarer fingerplanens arealreservationer til "tveervejen”, Nymglle-
Istedradvej-streekningen og udbygningen af Hilleradmotorvejen fra motortrafikvej til 4-sporet motorve;j.

Bilradighed og Trafik

Godt 2/3 af familierne i kommunen har bil, og det er flere end i nabokommunerne. Gennem de seneste
ar har der veeret en vaekst i antallet af familier, som rader over bil. Derfor bliver fremkommeligheden pa
vejnettet i stigende grad sat under pres. Fremkommeligheden kan udtrykkes ved en beregning af
belastningsgraden, som er en vurdering af streekningskapaciteten (afheengig af vejbredde,
randbebyggelse mv.) samt spidstimetrafikken.

Allerad Kommune har gennem en arraekke arbejdet malrettet, for at mindske trafikmaengden pa
kommunens lokalveje. Det er gnsket at flytte starstedelen af trafikken over pa de starre trafikveje samt
den tveergaende motor- og motortrafikvej. Samtidigt er det gnsket, at en fremtidig trafikveekst skal klares
af gget cyklisme og brug af kollektiv transport. En opgarelse af trafikmaengder i kommunen viser, at:

e Trafikmaengden er faldet ved alle lokalveje i kommunen, hvor der findes sammenlignelige
malinger, fra 2008 til 2016

e Trafikmaengden er gget pa de starre trafikveje i kommunen, som fx: Hilleradvej, Nymgallevej og
Keerhgjgardsve;j

e Den storste foragelse i trafikmaengde findes pa motor- og motortrafikvejen, hvor ADT er eget med
mellem 7.000 - 11.000 koretgjer.

Trafikken i Allerad Kommune er naturligt preeget af den betydelige pendling som foregar over
kommunegraensen. Cirka 9.000 Allergdborgere pendler til andre kommuner for at arbejde, samtidig
pendler cirka 9.500 borgere fra andre kommuner ind i Allerad for at arbejde.

Fingerplan 2013, Reservationer til overordnede vejanleeg
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5.3.1 Der skal sikres sammenhaeng mellem trafikstinettet, savel det regionale som lokale, og det
rekreative stinet.

5.3.2 De eksisterende og planlagte lokale og regionale rekreative stier bar (og skal ved nyanlaeg) sikres
passage som vist pa kortet, om ngdvendigt niveaufri, over eller under barrierer som veje, baner og
vandlgb, s& stiernes sikkerhed, sammenhaeng og oplevelsesveerdi tilgodeses.

5.3.3 Planlagte lokale og regionale trafikstier og rekreative stier skal indarbejdes i eventuelle lokalplaner
for derved at sikre deres realisering.

5.3.4 Ved nye statslige vej- og baneanlaeg skal den statslige planleegning indarbejde de eksisterende og
planlagte lokale og regionale rekreative stier med sikre passager over eller under statsanleeggene.

Trafikstier

5.3.5 Trafikstier skal generelt veere stier i eget tracé eller stier, der er tydeligt adskilt fra biltrafikken, for
eksempel ved hjeelp af en malet stribe, en greesrabat eller en kantsten. P& streekninger med direkte
kontakt til biltrafikken skal der veere tydelig adskillelse mellem biler og cykler, for eksempel ved brug af
farvet asfalt pa cyklisternes areal. Belaegningen skal veere jaevn og egnet til cykling. Det pahviler
vejmyndigheden at sikre standarden pa cykelstierne.

5.3.6 Med henblik pa at skabe et sammenhaengende net af trafikstier skal der reserveres arealer
saledes:

Langs med Nymglleve;j

Langs med Sandholmgardsvej fra Center Sandholm mod Hgrsholm
Langs med Hgveltevej og Tingbaekvej mod Birkerad

I Ny Blovstrad og Teglvaerkskvarteret, herunder langs Blovstrad Teglvaerksvej
Langs med Kirkeltevej fra Frederiksborgvej til skolestien

Langs med Gydevang fra Solvang til Frederiksborgvej

Langs med Frederiksborgvej og Amtsvej i Lillergd Bymidte

Langs med Barstingergd Mose-kilen fra Ranneholt Parkvej til Frederiksborgvej ved Lillerad Skole
Langs Enghaven Nord

Langs med Mgallemosevej

. Langs med Skovmosen og Bymosen mod Farum

. Langs med Farremosen

. Langs med Vassingergdvej fra Nordkranve;j til Slangerupvej

. Langs med Hilleradvej

. Langs med Ganlgsevej mod Ganlgse

. Gennem Uggelgse

. Langs Mosegardsve;j

. Fra Radhusvej til Radpzelevej

. Langs med Radhusvej fra Nymallevej til Gl. Lyngevej

. Fra Blovstrgd til Hovelte trinbraet

. Langs Ronne Allé

. Langs Poppelvej

. Fra Mgllemosevej til Allerad Idraetspark
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5.3.7 Der skal pa straekninger, markeret som 'feerdsel pa lokalvej', arbejdes for at hgjne
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trafiksikkerheden for blade trafikanter.

Rekreative stier

5.3.8 Det skal sikres, at de pa kortet udlagte lokale og regionale eksisterende rekreative stier, herunder
den 4. grgnne ring, fastholdes, og at planlagte ruter realiseres og skiltes med henblik pa at skabe et
sammenhangende net af rekreative stier mellem byomrader og naturomrader, fredninger og andre
oplevelsesmuligheder.

Supercykelstier

5.3.9 Det skal sikres, at de pa kortet udlagte Supercykelstiruter realiseres i samarbejde med
hovedstadsomradets kommuner, med henblik pa at skabe gode cykelpendler-forbindelser mellem
koncentrationer af arbejdspladser, studiepladser, boliger og kollektive trafikterminaler.

5.3.10 Supercykelstierne skal veere s direkte og med sa f& forhindringer og stop som muligt. De skal
indrettes med en passende bredde og sikre krydsninger samt have en jeevn belaegning og hgj grad af
vedligehold.

5.3.11 Med henblik pa at fremme anlaeg af Supercykelstier skal kravene til Supercykelstier indarbejdes,
nar der foretages anlaeg eller renovering pa falgende straekninger:

a. Allergdruten

b. Farumrutens forlaengelse til Allerad
c. Sjeelsaruten

d. Frederikssund-Farumruten

e. Egedal-Hillergdruten
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Bemaerkninger til retningslinjer

Det samlede stinet i kommunen bestar af trafikstier og rekreative stier, og det er vigtigt, at der er
sammenhaeng mellem de to systemer. Trafikstierne opdeles i regionale trafikstier og lokale trafikstier.

Trafikstier

Trafikstinettet er primaert rettet mod at tilgodese hurtigst mulig cykeltransport og skal medvirke til at give
pendlerne forskellige muligheder for valg af transportmiddel. Trafikstinettet skal have en standard, som
giver de bedst mulige forhold for cyklisterne, herunder sikkerhed, direkte ruter, vintervedligeholdelse,
belysning osv.

De planlagte trafikstier har til formal at sikre gode stiforbindelser pa tveers af kommunegreensen fil
nabobyerne samt internt i kommunen. Séledes planleegges der for trafikstier til nabobyerne Harsholm,
Birkerad, Ganlgse, Hillerad og Farum, langs med hhv. Sandholmgardsvej, Haveltevej-Tingbackvej,
Ganlgsevej, Hillergdvej og Skovmosen-Bymosen.

Internt i kommunen planlaegges for nye trafikstier til Vassingerad Industriomrade langs Nymgllevej,
Farremosen og Vassingergdvej, saledes at industriomradet kobles bedre sammen med kommunens
gvrige trafikstinet. | Lynge-Uggelase foreslas nye stier langs i den granne kile mellem Kirkevangen og
Kirkebakkegardsvej for dermed at forbedre trafiksikkerheden for de blgde trafikanter.

Med henblik pa at etablere en direkte og alternativ stiforbindelse mellem Lillerads vestlige byomrader
(heriblandt Mallemose Klubhus) og Lillerad Skole foreslas en sti langs Mallemosevej, forbi Ragnneholt
Parkvej til Lillerad Skole/Frederiksborgvej. Stien Igber langs kanten af byen ud mod grgnne arealer. For
at fuldende trafikstinettet i Lillerad foreslas forlaengelse af sti langs Kirkeltevej til Frederiksborgve;j,
forleengelse af sti langs Gydevang til Frederiksborgvej samt faerdiggaerelse af stisytemet i Lillerad
Bymidte, langs med Frederiksborgvej og Amtsve;.

I Ny Blovstrgd er der planlagt for nye trafikstier, der kan sikre en attraktiv og trafiksikker cykelforbindelse
til Allergd Station.

Rekreative stier

De rekreative stier bestar af et fintmasket net af eksisterende og planlagte stier, der via opkobling til
trafikstinettet forbinder byomrader og stationer med fritids- og udflugtsomrader, herunder skove,
naturomrader og fredede arealer i det abne land.

Det rekreative stinet omfatter markveje, grusstier og trampestier gennem naturomrader og langs
vandlgb.

Det skal sikres, at de planlagte stier etableres og skiltes.

De rekreative stier skal vaere egnede for bade gaende og cyklister. Ridning bgr forega i eget spor/tracé
af hensyn til stiernes beleegning.

Supercykelstier

Supercykelstierne udger et sammenhaengende net af cykelpendlerruter i hovedstadsomradet. Formalet
med supercykelstierne er, at gare det hurtigt, komfortabelt og trygt at komme til og fra arbejde pa cykel i
hele hovedstadsregionen, saledes at cyklen gares til et serigst transportalternativ pa straekninger over 5
km for endnu flere borgere.

Supercykelstierne forbinder koncentrationer af arbejdspladser, studiepladser og boliger og giver adgang
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til kollektive trafikterminaler. De skal veere sa direkte som muligt, med sa fa forhindringer og stop som
muligt, der skal sikres en jeevn belaegning og en hgj grad af vedligehold, samt et lavt antal ulykker.

Det samlede supercykelstinet udger i alt 28 planlagte cykelruter i regionen. Heraf laber seks ruter
gennem Allergd Kommune:

e Allergdruten (Kabenhavn - Allerad, via Gentofte, Lyngby og Rudersdal)

e Forleengelse af Farumruten (Kebenhavn - Farum) til Allerad

e Sjeelsgruten (Harsholm - Lillerad - Lynge)

e Frederikssund-Farumruten (forbinder Frederikssund og Farum via Slangerupvej).

e Egedal-Hilleradruten (Forbinder Egedal og Hillerad via Ganlgsevej og Hillergdvej i Allerad
Kommune)

Passager

Trafikerede veje og jernbaner virker som fysiske barrierer for anvendelsen af det rekreative stinet og
nedseetter dermed tilgaengeligheden mellem byomraderne og det abne lands rekreative veerdier. Der er
derfor udlagt passager pa tveers af de mest trafikerede veje i kommunen (Motortrafikvejen,
Slangerupvej, Nymgllevej og Kongevejen) samt pé tveers af jernbanen. Passagerne skal dels sikre et
sammenhaengende stiforlab, men ogsa hajne trafiksikkerhed og gare stierne mere attraktive.

Passagerne skal anlaegges som tunnel eller bro. Safremt det er teknisk vanskeligt at etablere niveaufri
skaeringer, ma stierne sikres bedst muligt.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af trafikanleeg, jf. planlovens § 11 a,
stk. 1, nr. 4.

Statslige interesser

Det er en statslig interesse at sikre en sammenhaengende overordnet transportstruktur og at sikre
arealer til fremtidige infrastrukturanleeg. Det omfatter de hidtidige arealreservationer i kommuneplanerne
og de vej- og baneprojekter i de geeldende politiske aftaler pa omradet. Formalet er at sikre, at arealerne
ikke disponeres til andre formal og at sikre, at de arealinteresser, der er knyttet til anlaegget som fx
stajkonsekvenszoner, respekteres. Det er ligeledes en statslig interesse, at nye trafikanleeg lokaliseres
under hensyn til natur-, kultur- og landskabsinteresser.

Fingerplan 2013

Fingerplanen fastleegger som noget nyt regler for planleegning af et sammenhaengende overordnet
cykelstinet for pendlere pa tvaers af kommunegreenser. Planleegning af et sammenhaengende stinet
indgik i den tidligere regionplanlaegning. Stinettets hovedformal er at tilbyde sa direkte og hurtige ruter
som muligt for cykeltransport fra bolig til arbejde. Stinettet bestar i den centrale del af storbyomradet af
de sakaldte supercykelstier. | de gvrige kommuner i hovedstadsomradet er udgangspunktet det
overordnede regionale trafikstinet, som blev fastlagt i den tidligere regionplan.

Fingerplanen fastleegger endvidere regler for planlaegning af et sammenhaengende overordnet
rekreativt stinet, som pa tveers af kommunegreenser kan forbinde de starre byomrader med granne kiler,
kyst og veerdifulde landskaber og naturomrader. Det rekreative stinets hovedformal er at skabe storst
mulig regional offentlig tilgeengelighed til alle hovedstadsomradets attraktive granne omrader.

Pendler-stinettet og det rekreative stinet er angivet med principielle linjefaringer, hvilket betyder, at der i
kommuneplanleegningen kan fastleegges alternative linjefaringer pa udvalgte streekninger. Det er dog en
forudseetning, at stifaringen overholder Fingerplanens principper for stiplanlaegning. Det er blandt andet
et vaesentligt kriterium, at pendler-stinettet sikrer cykelpendlere direkte forbindelse til overordnede
trafikmal sdsom bolig- og arbejdspladskoncentrationer, trafikterminaler mv., mens det rekreative stinet
skal veere sammenhangende og tilretteleegges med henblik pa rekreativ anvendelse og oplevelse.

Fingerplanens principielle linjefaringer for sével pendlerstier som rekreative stier er viderefart og
preeciseret i kommuneplanen.

Planstrategi 2015
| henhold til Planstrategi 2015 vil byradet arbejde for, at:

e Nye boligomrader etableres med gode stiforbindelse til skole og bymidterne

e Udbygge det rekreative stinet og skabe nye stattepunkter for friluftslivet

e Fortsat indgéa i projekter omkring fremme af cyklisme, f.eks. supercykelstier pa tveers af
kommunegraenser og cykelkampagner

e Der udarbejdes en handleplan for fremme af cyklisme

e Skabe bedre trafikafvikling i Bymidten bl.a. gennem bedre cykelforbindelser

Kommuneplan 2017

e Der er udpeget nye planlagte trafikstier i bymidten ved Ranne Allé og Lilledal for at sikre bedre
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forbindelser i Bymidten.

e Der er udpeget nye planlagte trafikstier langs Poppelvej for at forbedre adgangen til Lillvang
Skole, afdeling Skovvang.

e Der er udpeget ny planlagt trafiksti pa Radhusvej, som skal forbinde Supercykelstien fra Farum
med stinettet i den vestlige del af Lillerad.

e Der er udpeget nye planlagte trafik- og rekreative stier i den nye del af Blovstrad og
Teglveerkskvarteret. Stiernes placering er preeciseret efter vedtagelsen af rammelokalplanerne
for omraderne.

e Der er udpeget en ny planlagt rekreativ sti i det gamle tipvogn trace fra Ragleve;j til Gl.
Kolleradvej. Stien vil gare det muligt at faerdes fra Lynge Grusgrav til Barstingerad Mose
hovedsageligt pa stier og mindre grusveje.

Fingerplan 2013, Reservationer til overordnede pendlercykelstier
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Kollektiv transport

5.4.1 Der skal veere mulighed for.at Havelte trinbraet kan opgraderes til en fuldt udbygget S-bane
station, og der skal sikres mulighed for, at der kan skabes jernbaneforbindelse mellem Nordbanen og
Farumbanen som vist pa kort.

5.4.2 | forbindelse med eventuel indpasning af nye byfunktioner ved Allergd Station skal gode vente- og
skiftemuligheder mellem S-tog og busser respekteres, ligesom der lgbende skal skabes muligheder for
opgradering af cykelfaciliteterne, saledes at der er cykelparkering i tilstreekkeligt omfang og placeret
bedst muligt i forhold til skiftemulighederne.

5.4.3 Den kollektive trafik i form af busbetjening skal labende tilpasses behovene og tilretteleegges
saledes, at starstedelen af byomraderne bliver betjent.

5.4.4 | forbindelse med forbedring af busbetjeningen kan det komme pa tale at anlaegge seerlige
busveje, som kun ma benyttes af busser.
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Den kollektive transport i Allerad Kommune bestar af S-tog og busser. S-toget har standsning ved
Allerad Station og lejlighedsvis ved Havelte trinbraet.

Der er i fremtiden, mulighed for at opgradere trinbreettet ved Hovelte til en egentlig station, i forbindelse
med en forleengelse af Farumbanen til Nordbanen.

Der er i alt 7 buslinjer i Allerad Kommune, og flertallet af linjerne har forbindelse til nabokommunerne.
Derfor forudsaetter vaesentlige ruteomlaegninger eller aendringer i turhyppigheden aftaler med de berarte
kommuner. Pa den baggrund leegger retningslinjerne op til, at der kan ske lgbende tilpasninger til
behovene.

Som led i forbedringer af bussernes fremkommelighed skal det vaere muligt at anleegge saerlige
busveje, som kun ma benyttes af busser.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af trafikanleeg, jf. planloven §11a, stk.
1, nr. 4.

Statslige interesser

Det er et statsligt mal, at den fysiske planleegning og investeringerne i infrastruktur spiller sammen og
dermed er med til at sikre, at byerne udvikler sig, hvor den kollektive trafik eller transportinvesteringer i
gvrigt kan understotte udviklingen.

Fingerplan 2013

Fingerplanen fastleegger en ny station ved Overdrevsvej i Hillerad Kommune i forbindelse med
lokalisering af det nye regionshospital. viderefarer arealresevationen i Regionplan 2005 til imellem
Allergd Station og Hillerad, idet reservationen er principiel, da der ikke er besluttet en endelig placering.

Fingerplanen fastleegger en ny station ved Overdrevsvej i Hillerad Kommune i forbindelse med
lokalisering af det nye regionshospital. viderefgrer arealresevationen i Regionplan 2005 til imellem
Allerad Station og Hillerad, idet reservationen er principiel, da der ikke er besluttet en endelig placering.

Fingerplan 2013, Reservationer til overordnede kollektive trafikanleeg

184 /611



Baggrund for retningslinjer

Eksisterende straekningsanlzg
= Regionaiiog, 5-tog og Metro

Reservation til nye anlzeg

— At
“ LelDane
Ketenhava-Ringsted

Lejre-Vippered (donoaitspor

= = 5.tog (wgespor)
® Siation

E_] Transportkoridor

5km
—d

Bemeerkninger

Mumre 08 kortet henwviser 11
rate over nyaniaeg 1§ 24

Bansanissggenes forish er vist
oversigriigt og kan veere af
orincipiel karakier

185 /611



Stoj

Stoj

5.5.1 Ved udleeg af arealer til stgjfalsom anvendelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende regler
om stg@j kan overholdes i planomradet ved stgj fra:

e Veje og jernbaner

e Stgjende fritidsanlaeg

o Militeere skyde- og gvelsesterreener
e Virksomheder

5.5.2 Ved udlaeg af nye veje og ved udvidelse af eksisterende veje skal det sa vidt muligt tilstreebes, at
Miljgstyrelsens vejledende regler for stgj kan overholdes i eksisterende og planlagte boligomrader og
omrader med anden stgjfglsom anvendelse.

5.5.3 Hvor Miljgstyrelsens vejledende regler om staj overskrides i forhold til eksisterende boliger og
anden stejfglsom anvendelse, skal der sa vidt muligt gennemfgres foranstaltninger til athjaelpning af
stajgenerne, for eksempel ved etablering af "grenne" stajskaerme, stajdeempende asfalt, nedsaettelse af
trafikhastighed og trafikmaengde.

5.5.4 Nye virksomheder og nye stgjende frtidsanlaeg kan kun etableres, hvis Miljgstyrelsens vejledende
regler om stgj fra anleeggene kan overholdes i omrader med stojfglsom anvendelse og i omrader, der er
udlagt til stejfglsom anvendelse.

5.5.5 For at sikre grundlaget for etablering af vindmgller udlaegges der konsekvensomrader omkring
arealreservationerne til vindmgller. Konsekvensomrédets udstraekning bestemmes af vindmgllernes
stajbidrag. Konsekvensomraderne fastleegges i forbindelse med lokalplanlaegningen for det enkelte
omrade, nar det endelige opstillingsmanster og vindmgllernes stgj er afklaret.
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Bemeerkninger til retningslinjer

Bemaerkninger til retningslinjer

Stoj er ugnsket lyd og er til daglig irritation for mange mennesker. Miljgstyrelsen fastsaetter vejledende
greenseveaerdier for stajbelastningen fra en raekke aktiviteter og en raekke forskellige omrader.
Graenseveerdierne skal sikre, at den overvejende del af borgerne opfatter stajen som acceptabel, hvis
greenseveerdierne overholdes.

Retningslinjerne geelder for nye anlaeg, men ogsa for udvidelser og veesentlige aendringer, der har
betydning for stajen. Ved planlaegning af nye boligomrader og anden stgjfalsom anvendelse op til
eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt muligt helt undgas, og det skal som minimum sikres, at
stgjbelastningen i boligomrader ikke overstiger 58 dB. For offentlig og privat administration , liberale
erhverv mv. er den tilsvarende stajgraense 63 dB, og for rekreative omrader i det dbne land 53 dB. |
forhold til jernbaner er de tilsvarende steojgraenser 64 dB, 69 dB og 59 dB.

Der er fastsat stgjkonsekvensomrader omkring skydebaner og det militeere gvelsesterreen i omradet ved
Sjeels@. Nar stajen fra en stgjkilde spredes i omgivelserne, bliver stgjniveauet lavere med gget afstand.
Et omrade, der ligger sa teet pa en stajkilde, at stajniveauet er hajere end den vejledende graenseveerdi,
er stajbelastet og kaldes for stajkonsekvensomradet. Det er en planleegningszone, hvor der ikke kan
udlzegges arealer til stgjfalsom anvendelse med mindre der gennemfares begraensning af stgjen ved
stajdeempning eller afskaermning. | Allerad Kommune har forsvaret to skydebaner. Det er
Pistolskydebanen, Garderkasernen Hgvelte og Sjeelsag skydebaner. Umiddelbart nordgst for Sjeelsg
Skydebaner ligger Harsholm og Omegns Jagtforenings Flugtskydebane.

Virksomheder er generelt ikke sikrede mod krav om yderligere stgjdeempning, hvis naboarealer
inddrages til stgjfalsom anvendelse. For at forebygge konflikter er der udformet retningslinjer, der sikrer,
at omrader til stajfalsom anvendelse ikke kan rykke teettere pa eksisterende virksomheder, end at
Miljostyrelsens vejledende regler om stgj fra virksomheder kan overholdes i stgjfalsomme omrader.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer til sikring af, at stajbelastede arealer ikke udlaegges til
stgjfelsom anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stagjgener planlovens §11
a,stk.1,nr. 7.

Statslige interesser

Trafikstaj skal deempes til et niveau, som sikrer, at ingen udsaettes for veesentlige negative
sundhedspavirkninger, og det er et mal at sikre rekreative omrader som parker og granne omrader med
en relativ stilhed i byerne. Det er endvidere statslige mal at tilgodese stajende virksomheders behov for
egnede arealer, at sikre mulighed for etablering og udvidelser af starre infrastrukturelle anleeg, og at
sikre forsvarets behov for gvelsesomrader med stgjende aktiviteter som eksempelvis skydebaner.

Stojkortlaegning

| forbindelse med kommuneplan 2009 blev der gennemfgrt en kortlaegning af stejen i kommunen fra
henholdsvis vejtrafik, jernbane og industrivirksomheder. Den absolut storste stgjkilde er vejtrafikstaj,
hvor Hilleradmotorvejen medfarer den starste stgjudbredelse efterfulgt af Nymgallevej, Kongevejen og
Slangerupvej. Men ogsa vejstreekninger gennem byomraderne medfarer stgj for boliger, som
overskrider greenseveerdierne.

Jernbanestgjen overskrider kun for forholdsvis fa boliger graenseveerdierne.

Stoj fra virksomheder er samlet set ikke noget stort problem i Allerad Kommune.
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Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg

Betegnelsen tekniske anlaeg daekker over anlaeg som vindmgller, transport- og kommunikationsanleeg,
forsyningsanleeg, miljganleeg, affaldsbehandlingsanlaeg og andre tekniske driftsanleeg. |
kommuneplanen er planlzegningen af alle tekniske anlaeg af bade lokal og regional betydning samlet.
Planlzegningen skal sikre, at udbygningen af samfundets infrastruktur til energiforsyning,
affaldsbehandling og kommunikation sker under stgrst mulig hensyn til landskabet, de kulturhistoriske
veerdier og med faerrest mulige miljiggener, bade visuelt, forureningsmaessigt og stgjmaessigt.

Landskabet i Allergd Kommune er i mindre grad preeget af starre tekniske anleeg, trods kommunens
placering i Hovedstadsregionen. Kun en stgrre hgjspaendingsledning i nord samt enkelte,

spredte vindmgller og andre tekniske anleeg fanger opmeerksomheden i et ellers forholdsvist uforstyrret
landskab.

Hovedstrukturkort: Tekniske anleeg
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Vindmeller

Vindmgiller

Store moller
6.1.1 Der kan kun opstilles store maller over 80 m inden for de udpegede vindmglleomrader.

6.1.2 | det udpegede vindmglleomrade ved Vassingergd kan der kun opstilles én vindmglle med
en totalhgjde pa maksimalt 110 meter.

6.1.3 | det udpegede vindmglleomrade ved Kollergd kan der kun opstilles en gruppe pa tre mgller pa en
ret linje med samme indbyrdes afstand. Vindmgllerne skal veere ens med hensyn til starrelse,
udseende, materialevalg, omlgbsretning, omdrejningstal, navhgjde og rotordiameter. Navhgjden skal
flugte.

6.1.4 Forholdet mellem navhgjde og rotordiameter skal for store mgller med en totalhgjde pa under 100
meter vaere mellem 1:1 og 1:1,1. For mgller med en totalhgjde pa 100 meter og derover skal forholdet
veere mellem 1:1,1 og 1:1,35.

6.1.5 Vindmgller ma ikke opstilles naermere nabobeboelse end fire gange mallens totalhgjde.

Husstandsvindmoiller

6.1.6 Husstandsvindmaller kan kun opstilles uden for de udpegede vindmglleomrader.
Hustandsvindmegller m& maksimalt vaere 25 meter hgje og ved valg af placering, farve og udtryk skal
tilstraebes, at mgllerne falder naturligt ind i landskabet.

6.1.7 Husstandsvindmgller kan efter en konkret vurdering opstilles i land- og byzone. Som
udgangspunkt skal de placeres enkeltvis i umiddelbar naerhed af bygningerne.

6.1.8 Placering af husstandsvindmgller i beskyttelsesomrader for landskab, biologi, kulturhistorie og i de
gronne kiler kan tillades efter en konkret vurdering, hvis beskyttelsesveerdierne ikke forringes
vaesentligt.

Generelle krav til vindmagller

Afstandskrav

6.1.9 Vindmgller kan placeres i en afstand af 1 gange mallens totalhgjde fra overordnede veje eller
jernbaner hen til malletarnets yderste begraensning - dog med et tillaeg pa 10 meter i forhold til
jernbaner. For veje, der er palagt byggelinjer, fastseettes afstanden fra disse.

6.1.10 Det skal vurderes, om vindmgller langs overordnede og vigtige veje udger en
trafiksikkerhedsmaessig risiko. Vindmgallerne ma ikke placeres i vejens sigtelinie, hvis det vurderes at
kunne fjerne trafikanternes opmaerksomhed fra vejen og dens forlgb.

6.1.11 Vindmgller bar som minimum placeres i en afstand pa genstandens fulde totalhgjde plus 18
meter fra langs luftledningsanlaegget.

6.1.12 Placering af vindmgller indenfor 28 x totalhgjden fra en eksisterende vindmglle eller
vindmglleomrade kraever en vurdering af det landskabelige samspil mellem mgllerne, herunder en
redeggarelse for hvorfor pavirkningen anses ubetaenkelig.

Udskiftning
6.1.13 De eksisterende maller i det udpegede vindmalleomrade ved Kollerad skal nedtages i
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Vindmeller

forbindelse med opstilling af nye maller som angivet i retningslinje 6.1.1 og 6.1.3.

6.1.14 Store vindmaller uden for de udpegede vindmglleomrader kan ikke udskiftes.

6.1.15 Udskiftning og sanering af husstandsvindmgller kan kun ske, hvis mgllens fysiske udseende ikke

aendres vaesentligt.

Hensyn til radiokaedeforbindelser

6.1.16 | omrader, hvor der er overordnede radiokaedeforbindelser placeret, vil tilladelse til opstilling af
vindmgller bade uden for og indenfor de udpegede vindmalleomrader bero pa en konkret vurdering af,

om mgllerne kan forstyrre forbindelsen.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Der er udpeget to vindmglleomrader i kommunen. Indenfor vindmglleomraderne gnskes der opstillet
store, effektive og gkonomisk rentable mgller, hvorfor der er indlagt en retningslinje om, at meller skal
veere mindst 80 meter i totalhgjden.

Totalhgjden er hgjden malt fra vingespids, nar spidsen er hgjst over terraen, se figur.

For at sikre et harmonisk helhedsindtryk, og for at mgllerne bedst muligt falder ind i omgivelserne,
anbefales det, at mgllerne udformes som lukkede rgrtarne i en ens lysegra farve med ikke-reflekterende
overflader. Belysning, skilte og reklamer bgr ikke anbringes pa vindmellerne. Det er dog et krav, at der
pasaettes lys pa mgller der er 100 m eller derover af hensyn til luftfartssikkerheden.

I henhold til vindmgllecirkuleeret ma mgller ikke opstilles teettere pa facaden ved nabobeboelse end fire
gange mgllens totalhgjde.

VVM

Inden der kan meddeles tilladelse til opseetning af vindmeller skal der foretages en VVM screening, der
skal klarlaegge, om anleegget har en sa vaesentlig virkning pa det omgivende miljg, at der skal
udarbejdes en mere uddybende VVM redegarelse

En VVM-redeggarelse belyser vindmgllernes konsekvenser for miljget i bred forstand. For eksempel
belyses konsekvenserne for landskabet gennem visualiseringer. Der redeggres i den forbindelse seerligt
for samspillet med andre vindmgller, hgjspaendingsledninger m.v. som er synlige i det omgivende
landskab.

VVM-redeggarelsen belyser desuden konsekvenserne for naturen i omraderne, herunder konsekvenser
for de internationalt beskyttede Natura 2000-omrader samt de sakaldte bilag IV-arter, der er omfattet af
EF’s habitatdirektiv. Der skal i den forbindelse veere seerlig fokus pa @rne, padder og flagermus. Der ma
nemlig ikke gennemfgres projekter, der forringer arternes levevilkar. Anden beskyttet natur og
kommuneplanens biologiske kerneomrader, potentielle kerneomrader, spredningskorridorer, potentielle
spredningskorridorer, veerdifulde naturomrader indgar ogsa i konsekvensvurderingen for naturdelen.

VVM redegarelsen belyser ogsa gener som staj og skyggetimer. Det er saledes et krav, at
Miljgministeriets bekendtgarelse om stgj fra vindmaeller overholdes. Stgjniveauet ma maksimalt veere
44 dB ved vindhastigheder pa 8 m/s og 42 dB ved 6 m/s malt pa opholdsarealet ved boliger. Ved
boligomrader og anden stgjfglsom arealanvendelse er stgjgraensen 39 dB ved 8 m/s og 37 dB ved 6
m/s. For lavfrekvent stgj er graensen 20 dB ved begge vindhastigheder. Overholdelse af disse krav skal
dokumenteres i ansggningsfasen. Det anbefales at stajgreensen overholdes til beboelsen pa den
ejendom, hvor mgllerne opstilles, men det er ikke et krav.

Med hensyn til skyggekast anbefales det i overensstemmelse med Miljgministeriets anbefaling, at der
hajst ma veere 10 timers skyggekast pr. ar ved nabobeboelser, beregnet som reel tid med en statistisk
veegtning af de meteorologiske forhold.

VVM redegarelsen udarbejdes af ansgger og sendes i offentlig haring efter planlovens regler. Pa
baggrund af VVM-redeggarelsen besluttes det politisk, om projektet skal gennemfares, og om der i givet
fald skal udarbejdes et kommuneplantillaeg og lokalplan for vindmglleprojektet.

VE-loven
Den 1. januar 2009 tradte lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven) i kraft. Loven indfarte 4 nye
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ordninger, som administreres af Energinet.dk:

Veerditabsordningen

Den, der gnsker at opstille en vindmalle, skal i hgringsperioden og inden 8 uger efter haringsperiodens
udlgb for planforslagene med tilherende VVM afholde et offentligt made, hvor der redeggres for
mglleopstillingens konsekvenser for de omkringliggende faste ejendomme. Ejere som vurderer, at
opstillingen pafarer deres ejendom veerditab, skal anmelde kravet inden 4 uger efter madets
afholdelse. En taksationsmyndighed fastsaetter veerditabets starrelse efter en konkret vurdering med
mindre mglleopstilleren og ejerne nar til enighed om belgbets starrelse. Ejere af ejendomme, der ligger
leengere veek end seks gange mgllens totalhgjde, skal betale et gebyr pa 4.000 kr. for kravets
behandling.

Kaberetsordningen

Inden opstillingen af mallerne, skal vindmglleejer udbyde mindst 20% af produktionen i ejerandele til
personer med fast bopael inden for en afstand af 4,5 km fra opstillingsstedet for mgllerne. Qvrige
personer med fast bopael i den kommune, hvor mgllerne opstilles, kan afgive kabstilbud, men kan kun
kabe andele, hvis de ikke afhaendes til den farstnaevnte personkreds.

Den grenne fond

Kommunen kan sgge om et tilskud pa 88.000 kr. for hver opstillet megawatt til kulturelle initiativer og
granne projekter for fremme af accept af vedvarende energi. Midlerne kan for eksempel anvendes til
stier, legepladser m.v. i de lokalomrader, der bergres af nye vindmaller.

Garantiordningen

Energinet.dk kan stille garanti pa maksimalt 500.000 kroner til lokale vindmgllelav/vindmglleinitiativer,
som gnsker at optage lan til finansiering af forundersggelser til nye vindmelleprojekter. Ordningen
geelder for vindmgller, som er over 25 m hgje, og der ydes ikke garanti til projekter, som vedrarer
husstandsmagller eller minimgller (maller med et rotorareal pa under 5 kvadratmeter).

P& Energinet.dk findes der yderligere information om ordningerne.

Horing af statslige myndigheder

Ved opstilling af vindmgller ved radiokaedeforbindelser skal der indhentes tilladelse fra Telestyrelsen.
Som hovedregel skal der overholdes en greense pa 200 m fra overordnede radiokaedeforbindelser til
vindmagller.

Ved placering af maller inden for en radius af 5 km fra forsvarets gvelsespladser samt skyde- og
ogvelsesterreener skal Forsvarsministeriet hgres.

Mgaller pa 100 m eller derover ma ikke opstilles far Trafikstyrelsen har udstedt attest om, at den ikke vil
frembyde fare for luftfartssikkerheden.

Hustandsvindmgller

Ved pavirkning af landskab skal der tages hensyn til samspillet med andre mgller/tekniske anleeg,
veerdifulde landskabselementer som fortidsminder, kirker, sger, skove, adale samt rekreative omrader.
Selv om mallen placeres teet pa eksisterende bebyggelse, kan mgllen pga. terreenforhold og
beplantning opleves som et enkeltstdende teknisk anleeg i landskabet, og dermed pavirke
landskabsoplevelsen negativt. Dette bar man veere seerlig opmaerksom pa i de regionale granne kiler,
bynaere friluftsomrader og veerdifulde landskaber. | disse omrader og i de vaerdifulde og uforstyrrede
landskaber bgr der veaere tilbageholdenhed med at opstille maller, der i seerlig grad kan pavirke
oplevelsen af landskabet negativt. Det anbefales at fa foretaget en visualisering af anleegget fra de
mest sarbare udsigtspunkter. Det bar i gvrigt tilstraebes, at der opnas et ensarter udtryk i kommunen,
hvad angar husstandsvindmellernes farve, antal vinger, form, mastetype samt forholdet mellem
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navhgjde og rotordiameter.

Stajgreenser og afstandskrav er de samme, som ved opseetning af store mgller (se ovenfor)

Vindmgllers hgjde, definitioner
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Baggrund for retningslinjer

Lovgivning
Det folger af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 5 at kommuneplanen skal indeholde planlagning og
retningslinjer for tekniske anlaeg.

Vindmgllebekendtgarelsen og den tilknyttede vejledning indeholder naermere retningslinjer for placering
af vindmgller. Se vedledningen under bilag.

Vindmagller (ikke husstandsvindmgller) skal VVM-screenes i henhold til bekendtggrelse om vurdering af
virkninger pa miljget.

Lov om fremme af vedvarende energi indeholder bestemmelser om veerditab pa ejendomme, udbud af
vindmglleandele og gran fond.

Stajbelastningen fra vindmgller er reguleret i vindmgllebekendtggrelsen.

Statslige interesser

Det er en statslig interesse, at vindmgaller ogsa i fremtiden skal udgere en veesentlig del af el-
forsyningen. Det er ligeledes en statslig interesse, at planlaegningen for vindmgller ikke bringer
lufttrafikkens sikkerhed i fare, og at isafkast og havari undgas i forhold til overordnede veje og
jernbaner.

I marts 2012 vedtog et bredt flertal i Folketinget en energiaftale. Aftalen betyder bl.a., at
vindmglleplanlaegningen styrkes med henblik pa nye landmgller med en samlet kapacitet pa 1.800 MW
frem mod 2020, hvormed landmgllekapaciteten forventes at stige 500 MW pa trods af nedtagning af
gamle mgller.
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Hojspaending og naturgas

Hojspaending og naturgas

6.2.1 Der mé ikke planleegges anleeg, byggeri eller andre dispositioner, der hindrer etablering af de pa
kortet angivne hgjspaendings- og naturgasanlaeg.

6.2.2 P4 baggrund af en VVM-redeggarelse fastsaettes der seerskilte retningslinjer og
arealreservationer for linjefaringen og tilhgrende sikkerhedszoner for et areal til en
hovedtransmissionsledning for naturgas, der skal indgé i den planlagte streekning mellem
Vassingergd og Helsinger, jf. kort.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Naturgas

Arealreservationerne til naturgastransmissionen fra Vassingerad mod Helsingar er principiel, idet en

konkret linjefaring endnu ikke er fastlagt.

Den mere detaljerede linjefaring og retningslinjer vil blive fastlagt i seerlige VVM-tillaeg forud for konkrete

projekter.

Langs de eksisterende hovedtransmissionslinjer geelder en 200 meter bred sikkerhedszone pa begge
sider af ledningen. Energinet.dk er pataleberettiget overfor lokalplanforslag, som berarer
sikkerhedszonen. Kommunens landzoneadministration skal tage seerligt hensyn til

hgjtrykgasledningens ngerhed.

Energinet.dk kraever af sikkerhedsmaessige arsager, at der skal holdes en afstand pa mindst 20 m fra

naturgasledningen ved anleegsarbejde, rastofindvinding o.lign.

Hojspaendingsanlaeg
Der planlaegges ikke for nye hgjspaendingsanleeg i kommunen.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgivning
Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 5, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden af tekniske anlaeg.

I henhold til cirkulaere om lokalplanforslag og zonelovsansggninger vedrgrende arealer indenfor 200 m
afstand pa hver side af transmissionsledningerne for olie og naturgas, skal Energinet.dk underettes om
lokalplanforslag, der &bner mulighed for ny bebyggelse eller zendret anvendelse af bygninger og arealer
indenfor 200 m fra transmissionsledningerne. Se cirkulaere under bilag.

Statslige interesser
De eksisterende reservationer til hgjspaendingsanlaeg og naturgasanleeg skal viderefares i
kommuneplanen.

Fingerplan 2013
Fingerplan 2013 viderefgrer arealreservationerne vedr. hgjspaendingsledninger og naturgas fra
Fingerplan 2007. Arealreservationerne er principielle, da en linjefgring ikke er fastlagt.

Fingerplan 2013, Reservationer til overordnede energiforsyningsanlaeg
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Eksisterende straskningsanlaeg Reservation til nye anlag Bemaerkninger
= Hejspandingsiuftiedning 400 kv == Hejspeendingsjordkabel Nurnre p4 kortet henviser il
— Hagjspeendingsiuftiedning 132 kv ==  Naturgashovedtransmissionsledning liste over nyanlzeg i § 28
== Hejspeendingsjordkabel 400 kV W Naturgaskompressorstation Streekningsanizeggenes forlgb er vist
—  Heispeendingsjordkabel 132 kv A oversigtligt og kan vaere af
[ Transportkorridor ;ﬂmmmhmﬂmp

=== Naturgashovedtransmissionsledning
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Affaldsbehandling

Affaldsbehandling

6.3.1 Affaldsanlaeg - Anlaeg til at modtage, behandle eller omlaste affald - ma ikke lokaliseres i omrader,
hvor der kan opstd konflikt med andre vaesentlige planmeessige interesser, med mindre szerlige forhold
eller overordnede hensyn taler herfor.

6.3.2 Der ma ikke indenfor en afstand af 500 m fra affaldssortering og 300 m fra komposteringsanleeg
for haveaffald planlaegges for forureningsfalsom anvendelse, med mindre det ved undersggelser kan
godtggres, at der ikke er miljgmaessige gener forbundet hermed.

6.3.3 Eventuel permanent forlaengelse af tilladelser til eksisterende affaldsbehandlingsanleeg, vil kraeve
udarbejdelse af et tilleeg til kommuneplanen.
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Bemaerkninger til retningslinjer

Affaldsanlzeg bruges her som en samlet betegnelse for affaldsbehandlingsanlaeg og deponeringsanlzeg.

Efter Affaldsbekendtgarelsens § 2 er affald defineret som ethvert stof eller enhver genstand, jeevnfar
bekendtgarelsens bilag 2, og som indehaveren skiller sig af med eller agter/er forpligtet til at skille sig af
med.

Affaldsbehandlingsanlaeg defineret som anlaeg, som nyttigger eller bortskaffer affald, herunder anleeg
som forbereder affald forud for nyttiggarelse eller bortskaffelse.

Efter Deponeringsbekendtgarelsens § 3 er deponeringsanlaeg defineret som anleeg til deponering af
affald pa landjorden, herunder interne deponeringsanlaeg, hvor affaldsproducenten deponerer eget
affald pa produktionsstedet, og permanente lokaliteter, som bruges til midlertidig oplagring af affald, nar
lokaliteten er etableret for en periode pa et ar eller derover.

Affaldsanleeg, der er opfart pd listerne i bilag 1 eller bilag 2 i Godkendelsesbekendtgarelsen efter
Miljgbeskyttelseslovens kapital 5, ma ikke anleegges, pabegyndes, udvides eller eendres
bygningsmaessigt eller driftsmaessigt for det er godkendt af Miljgmyndigheden, jeevnfar
Miljgbeskyttelseslovens § 33.

Affaldsanleeg ma ikke etableres i omrader, hvor der kan opsta konflikt med andre vaesentlige
kommuneplanmeessige interesser, med mindre seerlige forhold eller overordnede hensyn gor sig
geeldende. Der skal derfor foretages en konkret afvejning fra sag til sag.

Der ma ikke etableres forureningsfalsom arealanvendelse indenfor de angivede afstandskrav. Med
forureningsfalsom anvendelse menes f.eks. boligomrader, institutioner m.v.

Afstandskravene er fastsat ud fra en vurdering af, hvilke gener hver type anlaeg kan teenkes at pafare
omgivelserne. Dette kan vaere risiko for lugtgener, stgj, stav samt trafikbelastning. Afstandskravene
geelder for sével nye som for eendringer i allerede eksisterende arealudlaeg, herunder intensiveret
arealanvendelse, f.eks. hvor en ny lokalplan tillader opfarelse af boliger pa arealer, der tidligere var
udlagt som friarealer i et boligomrade. Retningslinjen gaelder ligeledes ved nyetablering eller ved
veaesentlige udvidelser af eksisterende affaldsanlaeg i forhold til arealer, der er kommune- eller
lokalplanlagt til forureningsfalsom anvendelse.

Mobile nedknusningsanlaeg for bygningsaffald, som anvendes midlertidigt i forbindelse med
nedrivningsprojekter, er ikke omfattet af retningslinjerne.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgivning

Af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 5 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for beliggenheden af
omrader til vicksomheder m.v., hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles saerlige
beliggenhedskrav.

VVM-bekendtgarelsen indeholder regler om, at nyanleeg er omfattet VVM bestemmelser, og at der pa
den baggrund skal udarbejdes en redeggrelse om anleeggets pavirkning af det omgivende miljg (VVM).

Affaldsbekendtgarelsen indeholder definitioner af affald m.v.

Miljgbeskyttelseslovens kapitel 5 indeholder bestemmelser om, at listevirksomheder, anlaeg eller
indretninger, ikke mé& anlaegges, for der er meddelt godkendelse herom. De ma heller ikke udvides eller
andres bygningsmaessigt eller driftsmaessigt, herunder med hensyn til affaldsfrembringelsen, pa en
made, som indebeerer foraget forurening, far udvidelsen eller eendringen er godkendt.
Listevirksomhederne fremgar af godkendelsesbekendtggrelsen.

Statslige interesser

Affaldsbehandlingsanlaeg harer under virksomheder, der er potentielt forurenende. Det er statens mal,
at kommunerne i feellesskab udpeger tilstrackkelige arealer til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav, herunder at kortlaegge behovet for nye arealer og finde de bedst Det er en statslig
interesse, at mest muligt affald bliver genanvendt, og at det affald, der ikke kan genanvendes, sa vidt
muligt bliver energiudnyttet ved forbraending. Det er ligeledes en statslig interesse, at andelen af affald,
der deponeres, bliver reduceret mest muligt, under hensyn til miljg og gkonomi. Da affalds- og
deponeringsanlaeg ofte kan veere vanskelige at placere, men samtidig er helt centrale for, at affaldet
kan behandles hensigtsmeessigt, er det en national interesse, at der sikres en tilstraekkelig
forbreendings- og deponeringskapacitet i kommunerne, og at det gennem kommuneplanlagningen
sikres, at kapaciteten opretholdes ved aendringer eller aflysning af eksisterende udpegninger.

Affaldsplan 2014

Affaldsplanen geelder for perioden 1. oktober 2014 - 31. december 2024. Der forventes en moderat
stigende affaldsmaengde i planperioden. De eksisterende modtageanlaeg forventes at kunne tilpasse
kapaciteten til at kunne handtere den forventede affaldsmaengde og type.
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Varmeforsyning

Varmeforsyning

6.4.1 Der skal udarbejdes en ny varmeplan for kommunen, som i videst mulig omfang bygger pa
vedvarende energikilder, med henblik pa at nedsaette C02 udslippet fra opvarmningen.

6.4.2 Der kan inden for det pa kortet viste omrade etableres feelles biogasanlaeg.
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Bemaerkninger til retningslinjer

En ny varmeplan vil omhandle forhold vedrgrende varmeforsyning i kommunen, og vil i hgj grad blive
baseret pa udbygning med fiernvarme, nar dette er en gkonomisk fordel, bade bruger- og

samfundsgkonomisk.

Den gamle Varmeplan 1985 var udelukkende baseret pa udbygning med naturgas, derfor er kun 13 %
af alle bygninger i kommunen forsynet med fijernvarme. Med fa undtagelser er alle parcelhuskvarterer
forsynet med individuel naturgasfyr. Et vis antal husejere har valgt individuel opvarmning, baseret pa
vedvarende energi (f.eks. varmepumper, solceller/-fangere). De eeldste kvarterer og bygninger i
landomraderne forsynes delvis stadigveek med olie.

Pa retningslinjekortet er udpeget mulighed for placering af faelles biogasanleeg i det nyudlagte
erhvervsomrade Farremosen. Biogasanlaeg defineres som klasse 7-virksomhed, hvorfor der er taget
hgjde for afstandskrav pa 500 m til naermeste boligomrade.
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Baggrund for retningslinjer

Lovgivning
Det fremgér af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 5 at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden af tekniske anlaeg, herunder biogasanleeg.

I henhold til Varmeforsyningslovens § 3 pahviler det kommunalbestyrelsen i samarbejde med
forsyningsselskaber og andre bergrte parter at udfgre en planlaegning for varmeforsyningen i
kommunen. Planen skal revideres lgbende, og den skal tage hensyn til bade lokalplaner og
kommuneplanen.Varmeforsyningslovens hovedprincipper er:

Kommunerne har ansvar for at godkende projekter for kollektiv varmeforsyning
Kommunerne skal godkende det mest samfundsgkonomiske projekt

Varme skal som udgangspunkt produceres sammen med elektricitet

Kollektive varmeforsyningsanleeg er underlagt betingelse om indregning af nadvendige
omkostninger ("hvile-i-sig-selv-princippet")

Statslige interesser

Det er et statsligt mal at Danmark skal veere uafhaengigt af fossile breendsler i 2050. |
overensstemmelse med malet er der indfert forbud i Bygningsreglementet om udbygning af
naturgasnettet og en bestemmelse om at bygningsopvarmning skal baseres pa vedvarende energi.

Planstrategi 2015
Det er byradets mal at kommunen samlet set er CO2 neutral i 2050 og at kommunen har CO2-neutral
el- og varmeforsyning i 2035.
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Grundvand og spildevand

Grundvand og spildevand

6.5.1 Kommunens planleegning skal ske i henhold til Miljg- og Fodevareministeriets 'Vejledning om krav
til kommuneplanlzegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger uden for disse'.

6.5.2 Kommunen planlaegger og administrerer i henhold til de overordnede retningslinjer vedtaget i
kommunens 'Grundvandsstrategi'.

6.5.3 Kommuneplanens rammer og lokalplanbestemmelser vedrgrende nedsivning af tag- og
overfladevand tager udgangspunkt i kommunens vedtagne 'Paradigme for nedsivning af regnvand'.

6.5.4 Kommunens planlaegning mé ikke veere i strid med Statens Vandomradeplaner eller kommunens
Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse, Vandhandleplan eller Vandforsyningsplan.

6.5.5 | Kommuneplanens rammer og lokalplanbestemmelser skal kommunens strategier, handleplaner
m.v. udmgntes i skaerpede miljgkrav, hvor det métte vaere ngdvendigt. Herunder kan der f.eks. seettes
skeerpede krav til nedsivning af vejvand og vand fra starre parkeringspladser, samt skaerpede krav til
opbevaring af potentielt forurenende stoffer, herunder krav til taet belaegning mod nedsivning, opsamling
af regnvand og sikring mod spild fra olietanke o.l.

6.5.6 Kommunens planleegning skal ske under hensyntagen til de gvrige beskyttelseszoner for
grundvand, herunder falsomme indvindingsomrader, indsatsomrader, boringsneere
beskyttelsesomrader, omrédder med stor grundvandsdannelse og omrader med en knap
grundvandsressource.

6.5.7 Kommunens nye boligomrader skal indarbejdes i spildevandsplanen.

6.5.8 Afvanding skal ske ud fra baeredygtige og multifunktionelle principper som beskrevet i
spildevandsplanen.
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Omrade med drikkevandsinteresser
Fglsomme indvindingsomrader
Indsatsplan Allergd Nord
Indsatsplan Allergd Syd
Indsatsplan Egholm

Indsatsplan Farum

Indsatsplan Ganlgse

Indsatsplan Sjelsg

Indsatsplan Sjeelsg - Tilleeg Allerad
Nord

Indsatsplan Slangerup
Nye boligomrader
Boringsneere beskyttelsesomrader
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Bemaerkninger til retningslinjer

Grundvand

Med retningslinjerne for grundvand er de kommunale strategier, handleplaner m.v. indskrevet som
relevante dokumenter i kommunens planlaegning, savel som deres vaesentligste betydning for
kommuneplanlaegning er opsummeret.

Ud over de her naevnte beskyttelseszoner findes i lovgivningen en reekke fastsatte afstandskrav til
indvindingsboringer, jordvarmeanleeg, olietanke m.m., der alle kreever opmaerksomhed i kommunens
planlaegning.

| de folgende afsnit er geografiske afgraensninger, strategier m.v. samt relevant agvrig lovgivning kort
beskrevet. Grundvandskortleegningen opdateres lgbende. Der skal altid administreres efter den nyeste
viden som kan findes pa Miljgportalen. Udpegningen kan dermed afvige fra de viste pa kortet.

Omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser er omrader, hvor regnvandet nedsiver og danner
grundvand, som har regional betydning for vandforsyninger, eller som kan fa regional betydning i
fremtiden. OSD er udpeget af staten i forbindelse med grundvandskortleegning. Se endvidere
Bekendtgerelse om udpegning af drikkevandsressourcer.

Falsomme Indvindingsomrader og Indsatsomrader

Falsomme Indvindingsomrader er en fellesbetegnelse for henholdsvis Nitratfglsomme og
Sprajtemiddelfalsomme Indvindingsomrader (NFI og SF1). Falsomme Indvindingsomrader er defineret i
forbindelse med grundvandskortleegning. De falsomme indvindingsomrader skal anses som falsomme
over for de konkrete og sammenlignelige stoffer. Staten har pa baggrund af de fglsomme
indvindingsomrader udpeget indsatsomrader, hvor kommunerne skal udarbejde indsatsplaner for
beskyttelsen af grundvandet. Se endvidere Bekendtggrelse om udpegning af drikkevandsressourcer.

BoringsNezere BeskyttelsesOmrader (BNBQO)

Boringsneere Beskyttelsesomrader er zoner omkring indvindingsboringer til almene vandforsyninger.
Beskyttelseszonerne er beregnet sa de deekker den afstand vandpartiklerne er om at na frem til
boringen indenfor den tid der gar mellem boringskontrol. Arealanvendelsen i boringens umiddelbare
nzerhed er sdledes afgarende for sikring af grundvandskvaliteten. Kommunen kan derfor indenfor BNBO
fastsaette restriktioner for arealanvendelsen, typisk i form af forbud mod anvendelse og opbevaring af
sprajtemidler og gedning. Allerad Kommune har beregnet BNBO for vandforsyningsboringer indenfor
kommunens areal. BNBO har lovhjemmel i Vandforsyningsloven og Miljgbeskyttelsesloven. Se
endvidere Vejledning til BNBO.

Omrader med stor grundvandsdannelse eller knap grundvandsressource

En stor grundvandsdannelse kan i sig selv danne baggrund for at udvise ekstra hensyn til grundvandet.
Omrader med stor grundvandsdannelse indikerer, at eventuelle forurenende stoffer meget hurtigt ender
i grundvandet. Omvendt kraever omrader med en knap grundvandsressource (kvantitativt) en sikring af,
at der ogsa efter en byudvikling fortsat dannes grundvand til fremtiden. De geografiske omrader med
stor grundvandsdannelse og knap grundvandsressource er ikke kortlagt som de gvrige geografiske
afgraensninger og beror pa en konkret vurdering ud fra hydrologiske forhold. | Statens
Vandomradeplaner 2015-2021 er det dybeste, regionale grundvandsmagasin under Allergd udpeget il
at have en darlig kvantitativ tilstand.

Spildevand
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Bemeerkninger til retningslinjer

Spildevand er en fllesbetegnelse for vand, der udledes fra husholdninger, industri m.v., samt
regnvand, der ikke er traengt ned i jorden, og som afledes direkte fra tage, terraen, veje osv. Ikke mindst
i begyndelsen af et regnskyl kan vandet fra eksempelvis veje veere hardt belastet med organisk
nedbrydeligt stof, stoffer fra forbraendt og uforbreendt benzin og olie m.v.

Af spildevandsplanen fremgar det, at afvandingen af regnvand skal vaere baeredygtig og multifunktionel.
Med bezeredygtig menes, at s meget regnvand som muligt ledes uden om kloaknettet og nedsives
lokalt. For eksempel kan tagvand ledes via faskiner i underjorden eller ledes til regnvandsbassiner. Med
multifunktionel menes, at regnvandsbassiner/kanaler i gadebilledet eller i landskabet bliver udformet
saledes, at de far en rekreativ, estetisk eller naturmaessig vaerdi. Der henvises i gvrigt til
spildevandsplanen og tilknyttede rapporter for naermere beskrivelser. Se Spildevandsplanen under
bilag.

Goriase -
- Sweielyvecenter

e
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Grundvand

Lovgivning

Planloven skal overordnet sikre, at den sammenfattende planlagning forener samfundsmaessige
interesser i arealanvendelsen og medvirker til at veerne om landets natur og miljg, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for
bevarelsen af dyre- og plantelivet. Af planlovens § 1 stk. 2, nr. 4, fremgar, at forurening af luft, vand og
jord samt stgjulemper skal forebygges.

Statslige interesser

'Bekendtgarelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse' og tilhgrende
vejledning har til formal at sikre, at kommuneplanlaegningen bidrager til at beskytte statens
drikkevandsinteresser i OSD-omrader og BNBO. Kommunerne ma saledes kun planleegge for potentielt
forurenende virksomheder, hvis det kan godtgares, at en placering uden for OSD ikke er mulig og at
forurening af grundvandet kan forebygges. | vejledningens bilag 1 findes en ikke udtemmende liste over
de relevante virksomhedstyper. Der er desuden supplerende redeggrelseskrav, hvis omradet ligger
inden for NFI, SFI, omrader med stor grundvandsdannelse eller omrader med knap
grundvandsressource.

Statens Vandomradeplaner 2015-2021 og Kommunens Vandhandleplan

Med udgangspunkt i de miligmal, der er fastsat i Statens Vandomradeplan 2015-2021 for
Vandomradedistrikt Sjeelland har kommunen udarbejdet en Vandhandleplan. De overordnede miljgmal
sat af staten for Allerads regionale grundvandsforekomster er bedre kvantitativ og kvalitativ tilstand.
Datoen for méalopfyldelsen for de overordnede miljgmal er udskudt pa ubestemt tid, og malsaetningen i
Statens vandomradeplaner 2015-2021 er derfor at arbejde for at vende trends til bedre kvantitativ og
kvalitativ tilstand.

Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse

Ifalge Bekendtgerelse om Indsatsplaner har kommunerne pligt til at udarbejde indsatsplaner til
beskyttelse af de omrader Staten har udpeget som indsatsomrader inden for fglsomme
indvindingsomrader. Kommunen har saledes udarbejdet Indsatsplanerne Allerad Nord, Tillzeg til Allerad
Nord og Allerad Syd.

Kommunens Grundvandsstrategi og paradigme for nedsivning af regnvand

For beskyttelsen af grundvandet og differentiering af beskyttelsesomrader inden for OSD har
kommunen udarbejdet en grundvandsstrategi. Grundvandsstrategien formulerer saledes kommunens
helhedsorienterede forvaltning af grundvandsressourcen og indeholder restriktioner udover det, der
fremgar af anden lovgivning.

Allerad har haft en mangearig tradition for at nedsive regnvand fra tage og veje. For at sikre en ensartet
sagsbehandling med i forhold til grundvandsbeskyttelsen har kommunen vedtaget et paradigme for
nedsivning af tag- og overfladevand. Paradigmet udger et forvaltningsgrundlag for afgarelser under
hensyn til risikovurderinger, grundvandets sarbarhed osv.

Miljobeskyttelsesloven
Miljgbeskyttelsesloven har blandt andet til formal at forebygge og bekeempe forurening af luft, vand, jord
og undergrund (jf. § 1, stk. 2 1)).
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Baggrund for retningslinjer

Seerligt i miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og i hgj grad en raekke bekendtgarelser med ophaeng i lovens
§ 19 specificerer, hvad der kan gives tillade til saledes at grundvandshensynet er afvejet.

Nér der gives tilladelse efter vandforsyningslovens § 20 til vandindvinding for et vandindvindingsanleeg
kan kommunen (jf. miljgbeskyttelseslovens § 22) med fa undtagelser fastseette beskyttelseszoner
omkring vandforsyningsboringer. Derudover har kommunen efter miljgbeskyttelseslovens § 24
mulighed for at foretage restriktioner for arealanvendelsen enten ved frivillige aftaler med lodsejer eller i
form af pabud inden for de afgraensede BoringsNaere BeskyttelsesOmrader (BNBO).

For ikke boringsnzere omrader kan kommunen efter miljgbeskyttelseslovens § 26 a paleegge lodsejer
radighedsindskraenkninger eller andre foranstaltninger, hvis kommune finder dem ngdvendige for at
sikre drikkevandsinteresser mod forurening med nitrat eller pesticider. Paragraffen kan dog kun
anvendes, hvis kommunen har udarbejdet en indsatsplan for grundvandbeskyttelse for omradet.

Planstrategi 2015
Med Planstrategi 2015 vedtog Allerad byrad at grundvandsbeskyttelse indarbejdes i Kommuneplan
2017.

Kommuneplan 2017

Retningslinjer for grundvand har ikke tidligere fremgaet af kommuneplanen men fremgik tidligere af
Regionplanen og senest i Statens Vandplaner (2009-2015). Med 'bekendtgarelse om krav til
kommuneplanleegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse' med tilhgrende vejledning samt aendring af planloven er
hensynet til OSD blevet en veaesentlig forudsaetning for kommunernes planlagning.

Spildevandsplan

Lovgivning
Det folger af planlovens § 11a, stk. 1, nr. 6, at kommuneplanen skal indeholde planleegning og
retningslinjer for virksomheder med seerlige beliggenhedskrav.

Spildevandsbekendtgarelsen indeholder blandt andet definitionen pa spildevand.

Statslige interesser

Rensningsanlaeg harer under virksomheder, der er potentielt forurenende. Det er statens mal, at
kommunerne i feellesskab udpeger tilstreekkelige arealer til virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav, herunder at kortleegge behovet for nye arealer og finde de bedst egnede placeringer.

Spildevandsplan

Spildevandsplanen udger den samlede plan for bortskaffelse af spildevand. Spildevandsplanen anfgrer,
at der i den fremtidige spildevandshandtering skal taenkes pa tveers af vandkredslabet, og at der skal
findes multifunktionelle og baeredygtige lasninger.

Kommuneplantillaeg

Hovedstads Omradets Forsyningsselskab (HOFOR) indvinder grundvand til brug i 20 kommuner i
Hovedstadsomradet. Samlet vurderes det, at HOFOR leverer vand til ca. 1. mio. mennesker. HOFOR
har i forbindelse med en ny indvindtilladelse faet udarbejdet en VVM-redeggrelse med tilhagrende
kommuneplantillaeg.

Formalet med VVM-redegarelsen er at vurdere vandindvindingens virkning pa miljget som grundlag for
beslutningen om at give eller afsla tilladelse til det ansggte. | Kommuneplantilleegget fastsaettes
retningslinjer, som omhandler indvindingsmaengder, sger, aer, samt potentiel pavirkede lokaliteter inden
for HOFORs syv indvindingsoplande, som fremgar af kort i bilag 4 i den selve tillaegget. Se
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Kommuneplantillaegget under Bilag.
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Klimatilpasning

Klimatilpasning

6.6.1 Indsatsomrader, er de omrader som prioriteres med udgangspunkt i risikokortleegningen og under
hensyntagen til kommunens saerlige veerdier og sammenhaeng til andre planer.

De 13 indsatsomrader er prioriterede:

1. prioritet: Vassingeradigbet, Sgparkomradet, Bymidten og Kedelsg-Langese A, Kirkelte
2. prioritet: Lillerad - Banevang, Skovvangsskolen og Blovstrgd Skole

3. Prioritet: Stolelyngen, NEFF, Savej, Mosevangen og Horsemosen

6.6.2 Klimatilpasning skal indarbejdes i planlaegningen i hele kommunen med gget fokus i de 13
indsatsomrader.

6.6.3 Udledning af overfladevand i forbindelse med kraftig nedbgr skal ske til robuste omrader, hvor
vandet ikke pavirker veerdifulde naturomrader, overfladevand eller grundvand negativt.

6.6.4 Der kan ske lokal handtering af regnvand pa udvalgte veje under skybrud.

6.6.5 Regnvand skal, hvor det er muligt, indga som et rekreativt element i byens rum samt age
naturindholdet i byomraderne.
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Kommunegreense
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Bemaerkninger til retningslinjer

Allerad Kommune har i samarbejde med Forsyningen Allerad Rudersdal A/S udarbejdet en
Handlingsplan for klimatilpasning. | handlingsplanen er der udpeget 13 risikoomrader pa baggrund af en
screening af 35 risikoomrader. Risikoomraderne er udvalgt efter beregninger af oversvgmmelse samt
den beregnede veerdi af arealer (Se Risikokortleegning under bilag). Prioritering af indsatsomraderne
bygger pa viden om tidligere haendelser, sammenfald med kommende eller nuveerende projekter samt
vurdering af antal berarte personer. Fx prioriteres Bymidten hgit.

Risikokortleegningen omfatter dels en kortleegning af potentielle oversvemmelsesomrader og dels en
veerdikortleegning, der vurderer, hvor de starste samfundsmaessige vaerdier er truet.

Oversvammelsesudpegningerne i Allerad Kommune er baseret pa allerede kendte
oversvgmmelsesomrader samt beregnede oversvemmelseskort fra kloakerede omrader, vandlgb og
lavninger.

Veerdikortet er baseret pa en vurdering af skadesomkostningerne ved oversvemmelser. Der er anvendt
en pointmodel, hvor omfanget af skader og gener er skannet i forhold til anvendelsen af omradet.

De 35 risikoomrader er en sammenstilling af oversvammelseskortene (sandsynligheden for
oversvgmmelse) og veerdikortlaegningen (potentielle negative falger for sundhed, miljg, kulturarv og
gkonomi) og herefter en prioritering af, hvilke omrader, der kan indga i planen for den kommunale
indsats.

1. Prioritet deekker omrader som Allerad Kommune og Forsyningen prioriterer inden for den kommende
firArs kommuneplan periode 2017- 2021.

2. Prioritet deekker omrader som prioriteres i naeste kommuneplan periode 2021 - 2025.

3. Prioritet deekker omrader, hvor Allerad Kommune lgbende informerer borgere om
vedligeholdelsespligt mm..

Indsatsomrader er der Allerad Kommune og Forsyningen har vurderet, at der er starst behov for at tage
hensyn til den fremtidige oversvemmelsesrisiko, og hvor klimatilpasning skal indga i planlaegningen.

Retningslinjerne sikrer, at regnvand under ekstreme regnhaendelser kan afledes til og forsinkes pa
udvalgte lokalveje og reserverede arealer i byomraderne, som eksempelvis pladser, skolegarde,
parkeringsarealer, boldbaner, rekreative omrader mv.

Regnvand skal, hvor det er muligt, indga som et rekreativt element i byens rum samt gge naturindholdet
i byomraderne. Hvor forsinkelsesbassiner etableres i naturomrader bar de have en organisk
udformning, s& de passer naturligt ind i landskabet, for eksempel ved at udnytte landskabets naturlige
lavninger. For at hgjne naturveerdien bar det fremmes, at vandstanden i vadomraderne varierer
saledes, at de pa nogle tidspunkter af aret er vade og andre tider er mere tgrre. Vadomraderne bar
derfor vaere lavvandede og have flade brinker (1:4). Der bgr ikke etableres beplantning, og omraderne
bar plejes ved afgraesning eller hgslaet/afpudsning. Der bar etableres stisystemer til og omkring
vadomraderne, eventuelt med rastepladser, der blandt andet er egnede til observation af fugle.
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Lovgrundlag

Aftalen, som er indgaet mellem regeringen og KL, betyder, at kommunerne skal udarbejde
klimatilpasningsplaner. Disse planer skal indeholde en kortlaegning af risikoen for oversvgmmelser, og
planerne skaber overblik over og prioriterer indsatsen. Klimatilpasningsplanerne indarbejdes direkte i
eller som tilleeg til kommuneplanerne.

Statslige interesser

Det er et statsligt mal, at der foretages en vurdering af oversvemmelsesrisikoen for ekstreme
oversvgmmelser fra vandlgb og sger, havet, fjorde og andre dele af sgterritoriet for hvert vanddistrikt.
Pa baggrund af vurderingen skal udpeges risikoomrader, hvor der er en potentiel vaesentlig
oversvammelsesrisiko, eller hvor en sddan ma anses for sandsynlig.

Planstrategi 2015
| henhold til Planstrategi 2015 vil byradet udarbejde en klimahandlingsplan.

Kortlaegning af risikoomrader og indsatsomrader

Udpegning af risikoomraderne for oversvemmelser er baseret pa kortleegning af oversvemmelseskort
fra forskellige forventede regnvejrshaendelser fra spildevand, vandlgb og lavninger og kortleegning af
omrader, hvor de starste veerdier kan veere truet (Se Risikokortlaegning under bilag).

Der er efterfalgende udpeget indsatsomrader. For alle indsatsomréder er det ngdvendigt at foretage
yderligere undersagelser, der er malrettet hvert enkelt omrade. Arsagerne til oversvgmmelserne skal
klarlzegges og stramningsvejene skal simuleres i en hydraulisk model.

Handlingsplan for Klimatilpasning kan ses under bilag.
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Rammer for lokalplaner

Rammer for lokalplanlaegningen er den mere administrative del af kommuneplanen. Med udgangspunkt
i hovedstruktur og retningslinjer fastsaettes der under rammer for lokalplanlaegning de konkrete
bestemmelser for anvendelsen af de enkelte delomrader (rammeomrader).

For hvert rammeomrade beskrives de bestemmelser, der geelder for udarbejdelsen af lokalplaner.
Rammebestemmelserne er bindende for lokalplanernes indhold. En lokalplan méa derfor ikke overskride
rammerne, men lokalplanens bestemmelser ma derimod gerne veere strammere og mere detaljerede
end rammerne.

Temaet "rammer for lokalplaner" er delt op i 7 afsnit, der hver isaer indeholder rammebestemmelser for
en reekke rammeomrader i kommunens 7 forskellige bydele: Lynge-Uggelese (LU), Ravnsholt (RA),
Engholm (EN), Lillerad (LI), Skovvang (SK), Blovstrad (BL) og Lillered Stationsomrade (LS).

Hvert rammeomrade beskrives med bestemmelser for den fremtidige anvendelse s& som boligomrader
(B), erhvervsomrader (E), blandet bolig og erhverv (BE), centeromrader (C), omrader til offentlige
formal (O), rekreative omrader (R), landomrader (L) og militeere arealer (M). Desuden fastleegger
rammerne bestemmelser for bebyggelsesprocent, bygningshgjde, bevaring, rekreative arealer, natur og
landskab, stgj, overfladevand m.m.

Hvert rammeomrade er navngivet ud fra bydel, anvendelse samt et fortlsbende nummer. Eksempelvis
er LU.B.03 navngivningen for boligomrade nr. 3 i Lynge-Uggelase bydel.

Under hver bydelsafsnit kan du klikke dig frem til bestemmelserne for de enkelte rammeomréder, bade
via kortet til hgjre og via rammenumrene under kortet.
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Lynge-Uggelose

Lynge-Uggelgse bydel ligger i den vestlige del af kommunen og bestér, foruden bysamfundet Lynge-
Uggelase, ogsa af Vassingerad industriomrade, landsbyerne Kollerad, Nymglle og Bastrup samt en
reekke boligomrader i landzone ved Krogenlund, Bagevangen, Rosenlundvej og Hestetang. | bydelen
bor der ca. 5100 borgere. Lynge Skole er det feelles samlingspunkt for denne bydel.

Lynge-Uggelase bysamfund er vokset sammen af de to tidligere selvstaendige landsbyer Lynge og
Uggelgse. Lynge Bytorv er bydelens detailhandelscenter, og herudover er der et mindre omrade med
butikker og servicevirksomheder ved Lynghgjvej. De aldste og kulturhistorisk mest veerdifulde
byomrader er de bevarede dele af Lynge landsby og Uggelgse landsby med hver sin landsbykirke og
kirkeomgivelser.

Kollerad, Nymglle og Bastrup er alle velafgreensede landsbyer og udpegede som bevaringsveerdige.

Vassingergd Industriomrade, der ligger ast for Lynge-Uggelase bysamfund er kommunens starste
erhvervsomrade. | omradet og i det nye Farremosen erhvervsomrade kan der placeres virksomheder,
som har seerlige beliggenhedskrav, for eksempel virksomheder, der skal ligge i starre afstand fra boliger
pa grund af stgj eller lugt. | tilknytning til Vassingerad industriomrade ligger Vassingerad landsby og
boligomradet ved Bagevangen. Herudover er der boliger langs astsiden af den sydligste del af
Vassingergdvej. Disse boligomrader giver begreensninger pa hvilke virksomheder, der kan lokaliseres i
industriomradet.

Boligomraderne i Lynge bydel er helt overvejende bebygget med aben lav bebyggelse. Der er dog ogsa
enkelte reekkehusomrader og lignende teet lav bebyggelse. Mange af boligerne har et stort
energiforbrug, som byradet gerne ser nedbragt, og blandt andet derfor dbnes der mulighed for
forteetning i villaomraderne.

Lynge Bytorv-kilen og feelleden syd for Artusindskifteskoven er Lynge bys vigtigste bynaere
friluftsomrader. Kilen er forbundet med det kommende natur- og fritidsomrade i Lynge Grusgrav, og i
takt med abningen af dette omrade far Lyngeborgerne helt enestdende muligheder for friluftsliv. Vest for
Uggelase sker der ligeledes en efterbehandling af tidligere rastofgrave, som med tiden vil blive abnet for
offentligheden.

| den nordlige del af Lynge taet ved Lynge skole ligger idreetsomradet med fodboldbaner, haller m.m.
Derudover ligger ogsa Mglledens Golfbane syd for Lynge.

Jst for Lynge er der et areal til ny boligbebyggelse, fortrinsvis raekkehuse, ved Julemosegard. | den
nordvestlige del er der mulighed for boliger pa Idreetspladsen. Ved Langkeeret gives der mulighed for
reekkehuse, hvor der tidligere har veeret erhverv.
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LU.B.01 - Boligomrader i Lynge

LU.B.01 - Boligomrader i Lynge
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrader i Lynge

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Fremtidig zonestatus
Byzone
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LU.B.01 - Boligomrader i Lynge

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 30 for den enkelte ejendom for fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for
sammenbyggede huse pa grunde pa min. 350 m2.

Max. bygningshgjde
8,5m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udleegges til faelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med veerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforlgb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.02 - Boligomrade ved Klevermarken m.fl.

LU.B.02 - Boligomrade ved
Klgvermarken m.fl.
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[ Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgransning)

7] Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Klgvermarken m.fl.

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.02 - Boligomrade ved Klavermarken m.fl.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 30 for den enkelte ejendom for fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for
sammenbyggede huse pa grunde pa min. 350 m2.

Max. bygningshgjde
8,5m

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.03 - Boligomrade Ved Gadekeeret

LU.B.03 - Boligomrade Ved
Gadekaeret
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)

Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade Ved Gadekeeret

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastszettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.03 - Boligomrade Ved Gadekeeret

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 30 for den enkelte ejendom for fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for
sammenbyggede huse pa grunde pa min. 350 m2.

Max. bygningshgjde
8,5m

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med veerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforlgb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.04 - Boligomrade ved Elmedalen

LU.B.04 - Boligomrade ved
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Elmedalen

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.04 - Boligomrade ved Elmedalen

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.05 - Boligomrade ved Noglegdrdsvaenge

LU.B.05 - Boligomrade ved
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[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Naglegardsveenge

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

199/330



LU.B.05 - Boligomrade ved Noglegdrdsvaenge

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udlaegges til feelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.06 - Boligomrade ved Gladgéard

LU.B.06 - Boligomrade ved Gladgard
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Gladgard

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner, som kan

indpasses uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Desuden gives der mulighed for etablering af samkarselsplads.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
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LU.B.06 - Boligomrade ved Gladgéard

Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomradet under ét.

Max. bygningshgjde
8,6m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udleegges til faelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.07 - Boligomrade ved Maglevangen / Separken

LU.B.07 - Boligomrade ved
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Maglevangen / Sgparken

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.07 - Boligomrade ved Maglevangen / Separken

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.08 - Boliger ved Lynge Stationsvej

LU.B.08 - Boliger ved Lynge
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boliger ved Lynge Stationsvej

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Etagebolig

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.08 - Boliger ved Lynge Stationsvej

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
55%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
9m

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.09 - Boligomrade ved Uggelosegard
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[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Boligomrade ved Uggelasegard

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastszettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.09 - Boligomrade ved Uggelosegard

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udlaegges til feelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Bevaringsvaerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med vaerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, treeer, hegn, diger, stier og vejforlab. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.10 - Boligomrade ved Mejeribakken

LU.B.10 - Boligomrade ved
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[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Mejeribakken

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og

erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.10 - Boligomrade ved Mejeribakken

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgijde
8,6m

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.11 - Nyt boligomrade ved Julemosegard

LU.B.11 - Nyt boligomrade ved
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Nyt boligomrade ved Julemosegéard

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og

erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.11 - Nyt boligomrade ved Julemosegard

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.12 - Boligomrade ved Krogenlund
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Krogenlund

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.12 - Boligomrade ved Krogenlund

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Bevaringsvaerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med vaerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, treeer, hegn, diger, stier og vejforlab. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.13 - Boligomrade ved Rosenlundvej

LU.B.13 - Boligomrade ved
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Rosenlundvej

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.13 - Boligomrade ved Rosenlundvej

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.14 - Boligomrade ved Hestetang

LU.B.14 - Boligomrade ved Hestetang

Powered by MapCentia GC2 | © Gecdatastyrelsen
E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Hestetang

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Fremtidig zonestatus
Landzone
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LU.B.14 - Boligomrade ved Hestetang

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgjde
8,5m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med vaerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforlgb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.15 - Boligomrade ved Vassingerod syd

LU.B.15 - Boligomrade ved
Vassingerod syd
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer

[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)

Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Vassingerad syd

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.15 - Boligomrade ved Vassingerod syd

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 30 for den enkelte ejendom for fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for
sammenbyggede huse pa grunde pa min. 350 m2.

Max. bygningshgjde
8,5m

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.16 - Boligomrade ved Bogevangen

LU.B.16 - Boligomrade ved
Bogevangen
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Bggevangen

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

221 /330



LU.B.16 - Boligomrade ved Bogevangen

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.B.17 - Boligbebyggelse ved Baunesvinget

LU.B.17 - Bolighebyggelse ved
Baunesvinget
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[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligbebyggelse ved Baunesvinget

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomrade

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.17 - Boligbebyggelse ved Baunesvinget

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
40%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsesforhold
Der kan maksimalt opfgres 40 boliger indenfor rammeomradet.

Natur og landskab
Landskabelige kvaliteter, beplantning, vddomrader, terreenformer mv. skal i videst muligt omfang bevares.

Staj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stejfalsom anvendelse ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.B.18 - Boligomrade ved Langkzeeret

LU.B.18 - Boligomrade ved
Langkaeret
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Langkeeret

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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LU.B.18 - Boligomrade ved Langkzeeret

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
40%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m
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LU.BE.O1 - Bastrup Landsby

LU.BE.O1 - Bastrup Landsby
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Bastrup Landsby

Anvendelse generelt
Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik
Landsbyomrade

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner, som kan
indpasses uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
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LU.BE.O1 - Bastrup Landsby

Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgjde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med veerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforleb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.BE.02 - Nymalle Landsby

LU.BE.O2 - Nymglle Landsby
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Nymglle Landsby

Anvendelse generelt
Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik
Landsbyomrade

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner, som kan
indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
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LU.BE.O2 - Nymalle Landsby

Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgjde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med veerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforleb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.BE.03 - Vassingerod Landsby

LU.BE.O3 - Vassingerod Landsby
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Vassingerod Landsby

Anvendelse generelt
Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik
Landsbyomrade

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner, som kan
indpasses uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus

231/330



LU.BE.03 - Vassingerod Landsby

Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgjde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med veerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforleb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.BE.04 - Kollerad Landsby

LU.BE.O4 - Kollerogd Landsby
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Kollerad Landsby

Anvendelse generelt
Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik
Landsbyomrade

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner, som kan
indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
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LU.BE.04 - Kollerad Landsby

Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgjde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med veerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforleb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.C.01 - Lynge Bytorv

LU.C.01 - Lynge Bytorv
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Lynge Bytorv

Anvendelse generelt
Centeromrade

Anvendelse specifik
Bycenter

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til centerformal, butikker, kontorer, restauranter samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder i
tilknytning til butikkerne, boliger og offentlige formal.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
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LU.C.01 - Lynge Bytorv

Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
40%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomradet under ét.

Max. bygningshgjde
8,6m

Seerlige bestemmelser
Det maksimale samlede bruttoetageareal til detailhandel er fastsat til 6.000 m2.

Den maksimale butiksstarrelse for den enkelte dagligvarebutik er fastsat til 3.500 m2 og for den enkelte udvalgsvarebutik til 2.000
m2.

Der kan ikke etableres kontorvirksomheder med et starre areal end 1.500 etagemeter.
Staj

Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende graenseveaerdier fra Miljgstyrelsen

236 /330



LU.E.01 - Erhvervsomrade ved Mejeribakken

LU.E.O1 - Erhvervsomrade ved
Mejeribakken
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Erhvervsomrade ved Mejeribakken

Anvendelse generelt
Erhvervsomrade

Anvendelse specifik
Erhvervsomrade

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til lettere industri, temmerhandel, lager- og veerkstedsvirksomhed, administration og offentlige

virksomheder samt enkelte boliger i tilknytning til virksomhederne.

Fremtidig zonestatus
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LU.E.01 - Erhvervsomrade ved Mejeribakken

Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Max. bebygget grundareal i m2
33%

Max. rumfang m3 pr. m2
Det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte grund ma ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal.

Max. bygningshajde
85m

Min. miljgklasse
1

Max. miljgklasse
3

Seerlige bestemmelser
Der ma ikke etableres kontorvirksomheder med et starre areal end 1.500 etagemeter

Spildevand
60
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LU.E.02 - Vassingerod Syd

LU.E.02 - Vassingered Syd
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5 Rammer for lokalplaner - rekreative arealer

[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Vassingergd Syd

Anvendelse generelt
Erhvervsomrade

Anvendelse specifik
Industri med seerlige beliggenhedskrav

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal, herunder virksomheder med seerlige beliggenhedskrav sa som starre industri- og
fremstillingsvirksomheder, slagterier, entreprengr- og medicinalvirksomheder samt til administration hgrende til den enkelte
virksomhed.

Fremtidig zonestatus
Byzone
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LU.E.02 - Vassingerod Syd

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
50%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgjde
15m

Min. miljgklasse
5

Max. miljgklasse
7

Rekreative arealer

De med mark grant skraverede arealer pa kortet udleegges til faelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Seerlige bestemmelser

Der skal ved lokalplanens udarbejdelse fastleegges en zonering af omradet med minimumsafstande til de forskellige

virksomhedsklasser og forureningsfelsom arealanvendelse.

Der ma ikke etableres kontorvirksomheder med et starre areal end 1.500 etagemeter.
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LU.E.03 - Vassingerad Nord

LU.E.O3 - Vassingered Nord

E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Vassingergd Nord

Anvendelse generelt
Erhvervsomrade

Anvendelse specifik
Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, administration og offentlige virksomheder samt

enkelte boliger i tilknytning til virksomhederne.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
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LU.E.03 - Vassingerad Nord

Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Max. bebygget grundareal i m2
50%

Max. rumfang m3 pr. m2
Det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte grund ma ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal.

Max. bygningshgjde
15m

Min. miljoklasse
1

Max. miljgklasse
5

Seerlige bestemmelser
Der skal ved lokalplanens udarbejdelse fastlaegges en zonering af omradet med minimumsafstande til de forskellige

virksomhedsklasser og forureningsfalsom arealanvendelse.

Der ma ikke etableres kontorvirksomheder med et starre areal end 1.500 etagemeter
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LU.E.04 - Erhvervsomréade ved Farremosen

LU.E.04 - Erhvervsomrade ved
Farremosen
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[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Erhvervsomrade ved Farremosen

Anvendelse generelt
Erhvervsomrade

Anvendelse specifik
Industri med seerlige beliggenhedskrav

Anvendelse
Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav samt transport- og

distributionsvirksomheder.

Herudover kan etableres administration tilknyttet den enkelte
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LU.E.04 - Erhvervsomréade ved Farremosen

virksomhed.

Der kan inden for omradet ikke etableres:

- virksomheder eller anleeg, som vil udgere en trussel mod grundvandet.
- boliger eller anden miljgfalsom anvendelse.

- arbejdskraftintensive virksomheder over 1.500 m2 etageareal.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent
50%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. rumfang m3 pr. m2
Det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte grund ma ikke overstige 6 m3 pr. m2 grundareal.

Max. bygningshgjde
20m

Min. miljgklasse
4

Max. miljgklasse
7

Miljo
Stej og miljg reguleres efter gaeldende vejledende graenseveerdier for stgj,

lugt og luftgener og via virksomhedernes miljggodkendelser.
Omgivelserne skal i forngdent omfang afskaermes med stgjvolde/
stajskaerme og beplantning.

Det skal sikres, at omradet planleegges og anvendes uden risiko for
forurening af grundvandet.

Forurenet regnvand skal opsamles og afledes via kloak eller separate
regnvandsledninger efter rensning og forsinkelse i regnvandsbassiner eller lignende.

Lokalplaner
Lokalplaner skal stille krav om teet beleegning pa veje, parkeringspladser og arealer, hvor der oplagres eller handteres stoffer, som
kan forurene grundvandet.

Natur og landskab
Omradet skal afskeermes mod naboarealerne af beplantningsbzelter.
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LU.L.01 - Jordbrugsomrader i Lynge

LU.L.01 - Jordbrugsomrader i Lynge
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Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Jordbrugsomrader i Lynge

Anvendelse generelt
Landomrade

Anvendelse specifik
Jordbrugsomrade

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til landbrugs- og skovbrugsformal.

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone
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LU.L.01 - Jordbrugsomrader i Lynge

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares bebyggelse eller anleeg, som er ngdvendige for jordbrugsdriften.

Natur og landskab
Der abnes mulighed for etablering af stier, mindre parkeringspladser o. lign., nar disse indrettes under hensyn til de
jordbrugsmaessige, kulturhistoriske og landskabelige interesser.
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LU.O.01 - Lynge Skole-omrade

LU.O.01 - Lynge Skole-omrade
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Lynge Skole-omrade

Anvendelse generelt
Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik
Uddannelsesinstitutioner

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til offentlige formal, skole, institutioner, sportsarealer og kulturelle formal.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone
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LU.O.01 - Lynge Skole-omrade

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
40%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomradet under ét.

Max. bygningshgjde
8,5m

Bevaringsvaerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med vaerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, treeer, hegn, diger, stier og vejforlab. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Stoj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.O.02 - Lynge Kirke

[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Lynge Kirke

Anvendelse generelt
Omréade til offentlige formal

Anvendelse specifik
Kirke og kirkegard

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til offentlige formal, kirke, kulturelle formal samt boliger.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

s ' Powered by MapCentia GC2 | © Gecdatastyrelsen
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LU.O.02 - Lynge Kirke

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
40%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomradet under ét.

Max. bygningshgjde
11m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udleegges til faelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Bevaringsveerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med veerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, traeer, hegn, diger, stier og vejforlgb. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende graenseveaerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.O.03 - Uggelose Kirke

LU.O.03 - Uggelose Kirke
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Uggelgase Kirke

Anvendelse generelt
Omréade til offentlige formal

Anvendelse specifik
Kirke og kirkegard

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til offentlige formal, kirke, kulturelle formal samt boliger.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone
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LU.O.03 - Uggelose Kirke

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsesprocent
40%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomradet under ét.

Max. bygningshgjde
11m

Bevaringsvaerdige bygninger

De gult skraverede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige, hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi
skal bevares sammen med vaerdifulde omgivelser som haver, gardspladser, treeer, hegn, diger, stier og vejforlab. Nye bebyggelser
eller nye anlaeg skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et karakterfuldt samspil med den stedlige
bebyggelse.

Stoj
Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen
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LU.R.01 - Lynge Bytorvs-kilen

LU.R.01 - Lynge Bytorvs-kilen
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Lynge Bytorvs-kilen

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Anvendelse specifik
Rekreativt grant omrade

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til naturomrader med mulighed for rekreativ udnyttelse.

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone
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LU.R.01 - Lynge Bytorvs-kilen

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Max. bygningshgjde
8,5m

Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares bebyggelse, som er nadvendig i forbindelse med omradets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma ikke virke
skaemmende i forhold til omgivelserne.

Seerlige bestemmelser
Der skal etableres stiforbindelse mellem Lynge Bytorv og boligomraderne.

Natur og landskab
Landskabelige kvaliteter, beplantning, vadomrader, terraenformer mv. skal i videst muligt omfang bevares.

Stoj
Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.R.02 - Lynge Byfeelled

LU.R.02 - Lynge Byfeelled
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)

Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Lynge Byfeelled

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Anvendelse specifik
Rekreativt grant omrade

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til naturomrader med mulighed for rekreativ udnyttelse.

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone
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LU.R.02 - Lynge Byfeelled

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Max. bygningshgjde
8,5m

Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares bebyggelse, som er nadvendig i forbindelse med omradets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma ikke virke
skaemmende i forhold til omgivelserne.

Natur og landskab
Landskabelige kvaliteter, beplantning, vddomrader, terreenformer mv. skal i videst muligt omfang bevares.

Staj
Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende graenseveaerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.R.03 - Lynge Idreetsomrade

LU.R.03 - Lynge Idraetsomrade
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Lynge Idrasetsomrade

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Anvendelse specifik
Idreetsanleeg

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, idreetsanlaeg og -haller m.m.

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Landzone
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LU.R.03 - Lynge Idrsetsomrade

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Max. bebygget grundareal i m2
40%

Max. rumfang m3 pr. m2
Det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte grund ma ikke overstige 2,5 m3 pr. m2 grundareal.

Max. bygningshgjde
12m

Staj
Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.R.05 - Friluftsomrade ved Store Rosenbusk
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)

Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Friluftsomrade ved Store Rosenbusk

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Anvendelse specifik
Rekreativt grant omrade

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til naturomrader med mulighed for rekreativ udnyttelse.

Fremtidig zonestatus
Landzone
259/330




LU.R.05 - Friluftsomrade ved Store Rosenbusk

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares bebyggelse, som er ngdvendig i forbindelse med omradets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma ikke virke
skeemmende i forhold til omgivelserne.

Natur og landskab
Landskabelige kvaliteter, beplantning, vadomrader, terraenformer mv. skal i videst muligt omfang bevares.

Stoj
Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid gzeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.R.06 - Malledens Golfbane

LU.R.06 - Mglleaens Golfbane
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Mglledens Golfbane

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Anvendelse specifik
Golfbaner

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelose
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LU.R.06 - Malledens Golfbane

Bebyggelsens omfang
Omradet skal friholdes for anden bebyggelse og anlzeg end sadanne, som er ngdvendige til statte for omradets anvendelse.

Natur og landskab
Omradet skal indrettes og beplantes saledes, at de tilpasses omgivelserne og det landskab, de indgar i.

Staj
Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende graensevaerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.R.07 - Friluftsomrade ved Lynge Grusgrav

LU.R.07 - Friluftsomrade ved Lynge
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Friluftsomrade ved Lynge Grusgrav

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Anvendelse specifik
Rekreativt grant omrade

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til naturomrader med mulighed for rekreativ udnyttelse.

Fremtidig zonestatus
Landzone
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LU.R.07 - Friluftsomrade ved Lynge Grusgrav

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares bebyggelse, som er ngdvendig i forbindelse med omradets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma ikke virke
skeemmende i forhold til omgivelserne.

Natur og landskab
Landskabelige kvaliteter, beplantning, vadomrader, terraenformer mv. skal i videst muligt omfang bevares.

Stoj
Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid gzeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.R.08 - Friluftsomrade vest for Terkelskov

LU.R.08 - Friluftsomrade vest for
Terkelskov
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Friluftsomrade vest for Terkelskov

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Anvendelse specifik
Rekreativt omrade

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, drive-in bio, put&take-sg@, skovplantning, overdrev, regnvandssger samt

landbrugslignende formal.

Fremtidig zonestatus
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LU.R.08 - Friluftsomrade vest for Terkelskov

Landzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Max. bygningshgjde
8,5m

Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares bebyggelse, som er ngdvendig i forbindelse med omradets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma ikke virke
skeemmende i forhold til omgivelserne.

Natur og landskab
Landskabelige kvaliteter, beplantning, vadomrader, terraenformer mv. skal i videst muligt omfang bevares.

Stoj
Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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LU.T.01 - Rensningsanleeg syd for Slangerupvej

LU.T.01 - Rensningsanlaeg syd for
Slangerupvej
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Rensningsanlzaeg syd for Slangerupvej

Anvendelse generelt
Tekniske anlaeg

Anvendelse specifik
Rensningsanleeg

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone
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LU.T.01 - Rensningsanleeg syd for Slangerupvej

Plandistrikt
Lynge-Uggelose

Bebyggelsens omfang
Anlaegget skal indpasses bedst muligt i forhold til det omgivende terreen.
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LU.T.02 - Vindmelle i Vassingerod Nord

LU.T.02 - Vindmgille i Vassingerod
Nord
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Vindmglle i Vassingergd Nord

Anvendelse generelt
Tekniske anlaeg

Anvendelse specifik
Vindmglleanlaeg

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til placering af en enkelt vindmglle med tilhgrende teknikskur, samt parkering og haveanlaeg

Fremtidig zonestatus
Byzone
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LU.T.02 - Vindmaolle i Vassingerad Nord

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Lynge-Uggelase

Max. bygningshgijde
100 m

Seerlige bestemmelser
Vindmagllen pa ikke placeres naermere beboelse end 4 gange mallens totalhgjde.
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Ravnsholt

Ravnsholt

Ravnsholt bydel udger den syd-vestlige del af Lillergd-Blovstrad bysamfund og udgar foruden
byomradet starstedelen af Ravnsholt Skov, en raekke jordbrugsomrader vest for Hillergdmotorvejen
samt natur- og golfomradet pa Olden. | bydelen bor der ca. 3000 borgere. Ravnsholt Skole er det feelles
samlingspunkt for denne bydel.

Ravnsholt bydel er udbygget i 60'erne og 70'erne i tilknytning til Lillerad Station. Beboerne i bydelen
har mellem 1%z - 3 km til stationen.

Boligomraderne i Ravnsholt er helt overvejende bebygget med aben lav bebyggelse. Der er dog ogsa
enkelte reekkehusomrader og lignende taet lav bebyggelse. Mange af boligerne har et stort
energiforbrug, som byradet gerne ser nedbragt, og blandt andet derfor &bnes der mulighed for
forteetning i villaomraderne.

Pa kanten af Lillerad Vest mellem bygreensen og Hilleradmotorvejen/Nymagallevej er et bynzert
friluftsomrade. Derudover indgar Ravnsholt Skov i en starre regional gran kile, Furesg-Stavnsholtkilen.

| tilknytning til Ravnsholt Skole ligger et mindre idreetsanleeg med fodboldbaner og syd for motorvejen
ligger Olden Natur- og Golfomrade. Ved Rgglevej/Hilleradmotorvejen ligger endvidere Haveforeningen
Grondal med ca. 60 overnatningshaver
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RA.B.01 - Boligomrade i Ravnsholt

RA.B.01 - Boligomrade i Ravnsholt
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade i Ravnsholt

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Fremtidig zonestatus
Byzone
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RA.B.01 - Boligomrade i Ravnsholt

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 30 for den enkelte ejendom for fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for
sammenbyggede huse pa grunde pa min. 350 m2.

Max. bygningshgjde
8,5m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udleegges til faelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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RA.B.02 - Boligbebyggelse ved Duevej

RA.B.02 - Boligbebyggelse ved
Duevej
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[[m] Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgraznsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvasrdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligbebyggelse ved Duevej

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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RA.B.02 - Boligbebyggelse ved Duevej

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Stoj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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RA.B.03 - Boligbebyggelse ved Engdraget

RA.B.03 - Boligbebyggelse ved
Engdraget
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligbebyggelse ved Engdraget

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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RA.B.03 - Boligbebyggelse ved Engdraget

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udlaegges til feelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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RA.B.04 - Boligbebyggelse ved Radyrvaenget

RA.B.04 - Boligbebyggelse ved
Radyrvaenget
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Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligbebyggelse ved Radyrvaenget

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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RA.B.04 - Boligbebyggelse ved Radyrvaenget

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
8,6m

Rekreative arealer
De med mark grant skraverede arealer pa kortet udlaegges til feelles rekreative omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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RA.B.05 - Boligomrade ved Hoveltsbjerg

RA.B.05 - Boligomrade ved
Hoveltsbjerg
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E Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
[ rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgrasnsning)
Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Haveltsbjerg

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomrade

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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RA.B.05 - Boligomrade ved Hoveltsbjerg

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsesprocent
40%

Bebyggelsesprocent af
Rammeomrédet under ét.

Max. bygningshgijde
11m

Rekreative arealer
De med lys gront skraverede arealer pa kortet er principielle reservationer til feelles rekreative omrader, der skal friholdes for
bebyggelse.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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RA.B.06 - Boligomrade ved Stolelyngen

RA.B.06 - Boligomrade ved
Stolelyngen
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Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligomrade ved Stolelyngen

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.
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RA.B.06 - Boligomrade ved Stolelyngen

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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RA.B.07 - Boligbebyggelse ved Farremosen

RA.B.07 - Boligbebyggelse ved
Farremosen
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Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Boligbebyggelse ved Farremosen

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade - Aben lav

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale
bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

283 /330



RA.B.07 - Boligbebyggelse ved Farremosen

Fremtidig zonestatus
Landzone

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsesprocent
30%

Bebyggelsesprocent af
Den enkelte ejendom.

Max. bygningshgijde
8,6m

Bebyggelsens omfang
Boligens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m2.

Staj
Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stajniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen.
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RA.L.01 - Jordbrugsomrade i Ravnsholt

RA.L.01 - Jordbrugsomrade i
Ravnsholt
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Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Jordbrugsomrade i Ravnsholt

Anvendelse generelt
Landomrade

Anvendelse specifik
Jordbrugsomrade

Omréadets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til landbrugs- og skovbrugsformal.

Fremtidig zonestatus
Landzone
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RA.L.01 - Jordbrugsomrade i Ravnsholt

Zonestatus
Landzone

Plandistrikt
Ravnsholt

Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares bebyggelse eller anlaeg, som er ngdvendige for jordbrugsdriften.

Natur og landskab

Der abnes mulighed for etablering af stier, mindre parkeringspladser o. lign., nar disse indrettes under hensyn til de
jordbrugsmaessige, kulturhistoriske og landskabelige interesser.
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RA.L.02 - Jordbrugsomrade i Ravnsholt

RA.L.02 - Jordbrugsomrade i
Ravnsholt
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Status: Vedtaget

Bestemmelser

Plannavn
Jordbrugsomrade i Ravnsholt

Anvendelse generelt
Landomrade

Anvendelse specifik
Jordbrugsomrade

Anve